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| Stellungnahme des Landratsamtes Zwickau |

Bezeichnung  :  B-Plan Nr. 098 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet in Sondergebiet
JVA, Gewerbegebiet auf dem Areal des ehemaligen RAW,

ot : Zwickau

Gemarkung  :  Marienthal

Plantriqer :  Stadt Zwickau

Dieser Stellungnahme liegen zugrunde:

Anschreiben Stadtverwaltung Zwickau, Bauplanungsamt vom 22.05.2015

Planentwurf mit Begrindung und Umweltbericht, Stand: 16.03.2015

Planverfasser: Architektur Concept Pfaffhausen & Staudte GbR =
Stellungnahmen der mit der Planung in ihren Aufgabenbereichen berihrten Amter des Land-
ratsamtes Zwickau

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 4 Abs. 2 BauGB ubergebe ich lhnen die Stellungnahme des Landkreises Zwickau,
Landratsamt zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes. Es bestehen zur Planung folgends
Hinweise:

Umweltamt

Aus Sicht des Umweltamtes bestehen zum o. g. B-Plan Bedenken.
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SG Wasser/Abwasser

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 098 bestehen seitens der unteren Wasserbe-
horde keine Einwande. Im Rahmen der durchgefihrten Umweltprufung wurde auf unsere For-
derungen gemafl der Stellungnahme bei der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangen.

Hinweise:

1. Allgemein

a) Nach bauplanungsrechtlichen Vorschriften muss fir die beabsichtigte bauliche Nutzung
des Plangebietes als JVA ein neues Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden. In diesem
Zusammenhang sind unter anderem auch die wasserwirtschaftlichen Anlagen, die Auswirkun-
gen auf Belange des Umweltschutzes haben, neu zu ordnen und an den Stand der Technik
anzupassen. Dies betrifft iberwiegend Aniagen der Abwasserentsorgung, fir die die erforder-
lichen Fidchen und Leitungstrassen im Bebauungsplan ausgewiesen werden mussen.

Die erforderlichen Grundstiicksflachen (Versorgungsflachen Zweckbestimmung Abwasser)
sind abhangig von der erforderlichen Grofe der Regenriickhalterdaume und diese wiederrum
von der zuldssigen Einleitmenge in den Miftelgrundbach,

Wasserwirtschaftliche Berechnungen zur Einleitmenge liegen der unteren Wasserbehbrde
nicht vor, Diese sind im Rahmen der Erstellung mit dem Tiefbauamt der Stadt Zwickau als zu-
standiges Amt fur die Hochwasserrisikomanagementplanung vorabzustimmen und danach der
unteren Wasserbehdrde zu Priifung vorzulegen.

b) Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemaR § 50 Abs. 1 Sdchsisches Wassergesetz
(SachsWG) den Gemeinden. Diese kénnen sich zur Erfilllung dieser Aufgabe auch Dritter be-
dienen, in Zwickau dem Regional-Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau. Die Be-
triebsflihrung obliegt der Wasserwerke Zwickau GmbH. Diese ist im Vorfeld am Verfahren zu
beteiligen.

c) Zu bauende wasserwirtschaflliche Anlagen, wie z.B. Regenriickhaltebecken, Regenklarbe-
cken sind Abwasseranlagen im Sinne des § 60 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Ver-
bindung mit § 55 Abs, 2 SachsWG und bediirfen deshalb fiir die Errichtung und den Betrieb
einer wassarrechtlichen Genehmigung.

d) Die ggf. erforderlich werdende Errichtung eines Auslaufbauwerkes am Gewdsser bedarf
ebenfalls einer wasserrechtlichen Genehmigung.

e) Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine Benutzung im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemaR § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 10 WHG., Die wasserrechtliche Erlaubnis ist vom Gewésserbenutzer zu be-
antragen. Gewdasserbenutzer ist der Eigentimer der in den Mittelgrundbach einleitenden Rohr-
leitung.

f) GemaR § 60 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 55 Abs. 5 SachsWG handelt es sich bei Ka-
nalbaumaRnahmen um anzeigepflichtige Baumalnahme. Die Anforderungen des Anzeigever-
fahrens sind mit Vorlage der Planung zu erfiillen.

2. Schmulzwasser

Die Art und Weise der Schmutzwasserentsorgung ist im Vorfeld zwischen planendem Ingeni-
eurblro, Abwasserbeseitigungspfiichtigem und unterer Wasserbehdrde abzustimmen,
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3. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen ist nach § 54 Abs. 1 WHG
als Abwasser einzustufen. Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den Mittelgrundbach
sind die Anforderungen an die Giite (qualitativ) und an die Menge (quantitativ) zu beachten.
Zur Prufung dieser Anforderungen ist das ATV — DVWK Merkblatt 153 als Stand der Technik
heranzuziehen. Ebenso sind die Ergebnisse der Hochwasserrisikomanagementplanung zu
berticksichtigen.

Die Bemessung des vorgesehenen Regenriickhalteraums hat auf der Grundlage der DWA
A 117 zu erfolgen. Die Wahl des n Wertes hat in Abhangigkeit des Schutzpotentials der Unter-
lieger zu erfolgen, muss mindestens aber 0,5 betragen.

Die Gestaltungskriterien fiir Regenkldrbecken kénnen der RAS Ew, M 153, DWA A 166 ent-
nommen werden. Eine Kombination RRB/RKB ist maglich.

Die schadlose Ableitung des Notliberlaufwassers aus der Riickhaltung muss sichergesteailit
sein und ist nachzuweisen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass Notuberldufe fir den technisch
mdglichen Héchstzufluss (Abfluss des geschlossenen Zulaufes bei maximalem Druckgefille)
zu bemessen sind.

Die Regenspenden sind dem KOSTRA Atlas, DWD 2000 zu entnehmen.

Die Niederschlagswasserableitung iber vorhandene Bestandskandle bedarf der Zu-
stimmung der jeweiligen Eigentlimer. Diese miissen dann fiir die Niederschlagswas-
sereinleitung in den Vorfluter eine wasserrechtliche Erlaubnis vorlegen bzw. beantra-
gen.

4. Kanalnetz

Die Kanalnetzdimensionierung, ggf. nach dem Zeitbeiwertverfahren, fir das dffentliche Kanal-
netz des Gebietes sollte sich an der DWA A 118 Tabellen 2 und 4 orientieren.

5. Grundwasser

Bei der weiteren Planung und Umsetzung sind die Belange des vorsorgenden und flichende-
ckenden Grundwasserschutzes gemall WHG / SachsWG zu beachten,

Insbesondere ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschran-
ken. Aulerhalb von Altlastenverdachtsflachen und Aufflillungen ist der breitflachigen Versicke-
rung der anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser {iber die bewachsene Bodenzone der
Vorzug zu geben. Auf die schadlose Ableitung — ausreichend geeignete Flache, keine Beein-
trachtigung Dritter — wird hingewiesen.

Werden Arbeiten vorgenommen, welche so tief in den Boden eindringen, dass eine Freilegung
des Grundwassers oder eine Einwirkung auf die Hohe, Bewegung oder Beschaffenheit des
Grundwassers zu besorgen ist, ist dies der unteren Wasserbehorde spatestans einen Monat
vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 WHG).

Die Nutzung bzw. der Rilckbau evll. vorhandener Brunnen ist wasserrechtlich zu beantragen.

Bei WasserhaltungsmaRnahmen ist eine befristete wasserrechtliche Erlaubnis zur Entnahme
einer bestimmten Grundwassermenge zu beantragen. Das Entnehmen, Zutageférdern, Zuta-
geleiten und Ableiten von Grundwasser ist gemaik § 9 Abs. 1 Nr. 5 WHG eine Gewésserbe-
nutzung, fiir die eine wasserrechtiiche Erlaubnis nach § 8 WHG erforderlich ist.
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Dariiber hinaus stellt das Einleiten des aus der Baugrube zutage geforderten Wassers in ein
Gewdsser oder in das Grundwasser einen Benutzungstatbestand gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG
dar, fir den es ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf.

Schadstoffbelastetes Wasser ist aufzufangen und/oder ggf. nach Analyse und entsprechender
Behandlung schadlos abzuleiten bzw. zu entsorgen. Bei geplanter Einleitung in einen Kanal ist
die Zustimmung des Kanalbetreibers erforderlich. Eine Einleitung von schadstoffbelastetem

Wasser in ein Gewédsser ist nicht mbglich.

Als wasserrechtliche Tatbestdnde sind die 0.g. Benutzungen im Rahmen eines wasserrechtli-
chen Verfahrens zu beurteilen. Der Bauherr hat die entsprechende Eraubnis bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Vor Baubeginn ist der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Zwickau ein wasserrechtlicher
Antrag mit Berechnungen und Aussagen zur Wasserhaltung vorzulegen. Insbesondere sind
anzugeben:

- Art der Bauwasserhaltung mit Begriindung fiir das gewéhlte Verfahren

- Dauer der Bauwasserhaltung

- Bilanzierung der Gesamtentnahmemenge in Ifs und m¥%h

- Angaben zum Absenkltrichter

- Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke, Gebaude und Vegetation

- Art der Ableitung (z.B. in Oberflachengewasser, offentliche Kanalisation, Einlaufbau-

werke bzw, -schéachte etc.)
- Benennung der Einleitstellen fiir das geférderte Grundwasser.

SG Immissionsschutz
Zum vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Auf den Bereich des Plangebietes konnen insbesondere Gerduschimmissionen durch den um-
liegenden Verkehr (Strale, Schiene), durch gewerbliche Anlagen sowie durch Sportanlagen
einwirken, Ebenso kénnen in der umliegenden schutzbediirftigen Nachbarschaft zukiinftig der-
artige Immissionen durch die vorgesehene Nutzung der JVA selbst hervorgerufen werden.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten eine Schallimmissionsprognose (Ip), Projekt- Nrn.
2014_093 und 2014_083 Z vom 23.12.14 der Fa. GAF, in der diese Problematik untersucht
wurde.

Die fachliche Prufung dieser Ip ergab, dass

- die Herangehensweise, Berechnung und Beurteilung der Ergebnisse in vollem Umfang
den fachlichen Anforderungen entspricht,

- alle relevanten Gerauschquellen, die auf das Plangebiet einwirken kénnen sowie die im
Plangebiet selbst befindlichen Gerauschquellen mit den dafiir zutreffenden Prognose-
ansatzen (sowsit z. Z. bekannt) berlicksichtigt wurden,

- alle relevanten innerhalb und auRerhalb des Plangebietes befindlichen Immissionsorte
(1O) mit dem jeweils zutreffenden immissionsschutzrechtlichem Schutzanspruch unter-
sucht wurden und

- Vorschlage fir die weitere Planung unterbreitet wurden, um den Schutzanspruch der
Jjeweiligen schutzbedlritigen Nutzungen ausreichend sicherstellen zu kdnnen.

Die Ergebnisse der Prognose kénnen nach deren stichprobenartiger fachlicher Priifung aner-
kannt werden.
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Aus den Ergebnissen der Ip geht hervor, dass durch die auf das Plangebiet einwirkenden Im-
missionen durch Verkehrsgerdusche die fur Mischgebiete geltenden schalltechnische Orientie-
rungswerte (SOW) nach der DIN 18005 Teil 1 Belblatt 1 von 80 dB(A) tags in allen Bereichen
und Hohen eingehalten werden und dass die SOW von 50 dB(A) nachts in der Immissionshd-
he 4. OG auf bis zu 60 % der Flache Gberschritten werden, Durch den Wegfall des so genann-
ten ,Schienenbonus® fir den Schienenverkehr ab 1.1.2015 steigen die Immissionen im Plan-
gebiet nochmals um 5 dB(A), d. h. auch die betroffene Uberschreitungsflache im Plangebiet
vergrofiert sich.

Durch die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch Gewerbeanlagen und durch
Sportanlagen werden die SOW von 60 dB(A) tags im gesamten Plangebiet eingehallen,
nachts werden die SOW von 45 dB(A) durch die einwirkenden Immissionen durch Gewerbean-
lagen auf ~ 10 % der Fldche Uberschritten.

Vorschlgge zur weiteren Vorgehensweise bzw. zum Schallschutz nach dem Stand der Larm-
minderungstechnik wurden jeweils entsprechend getroffen,

Aus den Ergebnissen der Ip geht weiterhin hervor, dass in der schulzbedrftigen Nachbar-
schaft der auerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes liegenden Immissionsorte
keine schadlichen Umwelteinwirkungen tags und nachts durch Verkehrsgerdusche zu erwar-
ten sind. Entsprechende Einschrénkungen zur Verkehrsbegrenzung wurden dazu fir das SO 2
empfohlen,

Der Nachweis der Zulassigkeit der gewerblichen und sportiichen Aktivitdten im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes auf der Basis der ermittelten Ergebnisse der jeweiligen Geriusch-
vorbelastungen gemal Ip muss dann fir diese Gerduscharten mit deren jeweiliger Zusatzbe-
lastung konkret im bauordnungsrechtlichen Verfahren erbracht werden.

Den textlichen Festsetzungen zum Schallschutz, dem Punkt 3.3.4 der Begriindung sowie den
Ausflhrungen des Umweltberichtes kann aus der Sicht des Immissionsschutzes gefolgt wer-
den.

SG Abfall, Altlasten, Bodenschutz

Aus altiastenrelevanter Sicht ist der Aufstellungsbeschiuss zum B-Plan Nr. 98 aus folgenden
Griinden nicht abschlieRend beurteilbar:

1. Flache A2

Im Berelch der Fliche A2 befinden sich Teile der Freifidche C und G, die einstig zur Lagerung
von Kesselasche/Schlacke/Metallschrott bzw. als Metallurgleaniage genutzt wurden und der
Altlastenverdachtsfidche 67000102 ,RAW-Zwickau" zugehdrig sind, Diese sollen nunmehr als
offentliche Grunflache hergerichtet werden. Die Altlastensituation in diesen Arealen ist unbe-
kannt.

Zur Klarung der Altiastensituation sind zwel Schilrfe bis max. 2 m u. GOK durchzufiihren und
entsprechend den Vorschriften des BBodSchG / der BBodSchV auf die Parameter des Min-
destuntersuchungsprogrammes der LAGA Richtlinie TR Boden, Stand Nov. 2004 zu untersu-
chen. In Anhéngigkeit der Untersuchungsergebnisse wird (iber den weiteren Handlungsbedarf
i. B. hinsichtlich der Notwendigkeit von Oberbodenuntersuchungen entschieden.

2. Flache E1

Die Flache E1 umfasst die Verdachtsflachen 001/005 (Verfiillung im Bereich Siidseite des
Werkes), 004/008 (Gleis 1 im Bereich der Verfillung Sidseite des Werkes) und 005/009 (Wei-
che 1 und Gleis 2) der Altlastenverdachtsflache .RAW-Zwickau" AKZ 67000102, fir die Bewer-
tungsunsicherheiten hinsichtiich des Direkt-, Boden- und Wasserpfades ausgehalten wurden,
weiche der weiteren Aufkldrung bediirfen.
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Hierzu sind in der Flache E1 drei Aufschiiisse (Erkundungsteufe mindestens bis unterhalb des
Auffillungshorizontes, i der geogene Untergrund sicher aufzuschlieRen ist) niederzubrin-
gen und entsprechend des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie der Bundesbo-
denschutzverordnung (BBodSchV) auf die Parameter des Mindestuntersuchungsprogrammes
der LAGA Richtlinie TR Boden, Stand Nov. 2004 zzgl. Phenol, Cyanid, LHKW, BTEX zu unter-
suchen,

Soweit Bodenproben auf leicht fliichtige Kohlenwasserstoffe (bspw. LHKW und BTEX) unter-
sucht werden, sind die Proben unmittelbar mit Methanol zu Gberschichten sowie luftdichte
Probenahmegeféfie mit Teflondichtung zu verwenden. Dariiber hinaus sind die Aufschliisse
geologisch gemal DIN EN ISO 14688-1 und 14689-1 unter Einbeziehung der Parameter der
bodenkundlichen Kartieranleitung aufzunehmen und gemaR DIN 4023 darzustellen. In den
Schichtenverzeichnissen sind die organoleptischen Befunde, die ermittelten Wasseranschnitte
und Ruhewasserspiegel einzutragen. In Abhéngigkeit der Untersuchungsergebnisse wird (iber
den weiteren Handlungsbedarf insbesondere hinsichtlich der Notwendigkeit von Oberbodenun-
tersuchungen entschieden.

3. Flache E2

Die Flache E2 umfasst die Verdachtsflachen 009/013 (Miill- und Ascheplatz), 011/015 (Silo auf
der Slidrampe) sowie Teile der Freifiache D (ehem. Kohlelager- und Schrottplatz) der Altlas-
tenverdachtsflache ,RAW-Zwickau" AKZ 67000102, fiir die Bewertungsunsicherheiten hin-
sichtlich des Direkt-, Boden- und Wasserpfades ausgehalten wurden, welche der weiteren
Aufkldrung bediirfen,

Hierzu sind in der Flache E2 zwei Aufschlisse (Erkundungsteufe mindestens bis unterhalb des
Auffilllungshorizontes, wobei der geogene Untergrund sicher aufzuschlieen ist) niederzubrin-
gen und entsprechend dem BBodSchG / der BBodSchV auf die Parameter des Mindestunter-
suchungsprogrammes der LAGA Richtlinie TR Boden, Stand Nov. 2004 zzgl. Phenol, Cyanid,
LHKW, BTEX zu untersuchen.

Soweit Bodenproben auf leicht fliichtige Kohlenwasserstoffe (bspw. LHKW und BTEX) unter-
sucht werden, sind die Proben unmittelbar mit Methanol zu iiberschichten sowie luftdichte
Probenahmegefalte mit Teflondichtung zu verwenden. Darilber hinaus sind die Aufschliisse
geologisch gemafR DIN EN ISO 14688-1 und 14689-1 unter Einbeziehung der Parameter der
bodenkundlichen Kartieranleitung aufzunehmen und gemaf DIN 4023 darzustellen. In den
Schichtenverzeichnissen sind die organoleptischen Befunde, die ermittelten Wasseranschnitte
und Ruhewasserspiegel einzutragen. In Anhangigkeit der Untersuchungsergebnisse wird ber
den weiteren Handlungsbedarf insbesondere hinsichtlich der Notwendigkeit von Oberbodenun-
tersuchungen entschieden.

4. Flache KGA ,Gute Hoffnung*

Im Bereich der Kleingartenanlage ,Gute Hoffnung® wurden im Zusammenhang mit den Bau-
grunduntersuchungen zur Zufahrtsstralle JVA (Protokoll Bewertung Oberboden nach
BBodSchV vom 23.03.2015 - G.U.B. AG) auffallige Schadstoffgehalte (Arsen, Cadmium,
PCBE6) im Oberboden festgestellt, die die Priifwerte fiir Kinderspielflachen und teilweise fir
Wohngebiete iberschreiten.

In Hinblick auf die sensible, kleingértnerische Nutzung sind in Bezug auf den Oberboden wei-
tere Erkundungsmalinahmen zur Kidrung der Belastungssituation in den Kieingarten notwen-
dig. Hierzu sind in den an den zukinftigen StraRenbereich angrenzenden Garten Oberboden-
untersuchungen durchzufiihren. Die Oberbodenuntersuchungen sind in Form von Mischpro-
ben zu realisieren. Dabei sind die Bodenhorizonte zwischen 0-10 cm (Wirkungspfad Boden-
Mensch), zwischen 10-35 cm (Wirkungspfad Boden-Mensch), zwischen 0-30 em (Wirkungs-
pfad Boden-Nutzpflanze) sowie zwischen 30-80 cm (Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze) ge-
trennt voneinander auf die Parameter Arsen, Cadmium und PCB6 (Summen- und Einzelpara-
meter) im Feststoff zu untersuchen.

Im Zuge der Untersuchungen sind im Eluat der pH-Wert und die elektrische Leitfahigkeit zu
dokumentieren. Bei auffalligen Feststoffgehalten sind die jeweils auffilligen Parameter auch im
Eluat zu bestimmen.
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Wird In den Kleingarten ferner die Relevanz des inhalativen Aufnahmepfades erkannt, sind flr
diese Fidchenbereiche zusitzliche Untersuchungen im Bodenhorizont zwischen 0-2 cm (Wir-
kungspfad Boden-Mensch) durchzufihren. Die Aufschlussanzahl in Abhéngigkeit der Flachen-
grolie orientiert sich fiir die Oberbodenuntersuchungen an den Vorgaben der BBodSchV. Fir
eine Fidche von 1.000 m? (Wirkungspfad Boden-Mensch) ist insofern mindestens eina Misch-
probe zu bilden. Ist es erforderlich die Anzahl der Mischproben je 1.000 m? zu erhdhen (bspw.
organoleplische Auffélligkeiten, inhomogene Schadstoffvertellung, Punktbelastungen, Teilfld-
chenbildung), sind hierfir die unter dem Intemet-link http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt
/download/boden einsehbaren Ausfiihrungen der Bund- / Landerarbeitsgemeinschaft Boden-
schutz (LABO) (Altlastenausschuss (ALA) ad-hoc AG ,Arbeitshilfen Qualitatssicherung"
Teilthema 2.1 Phase 2-3 Stand: Juli 2000 - Punkt. 2.1.2.1.1.1 Beprobungsdichte und horizon-
tale Verteilung der Beprobungspunkte) zugrunde zu legen. Auf die Unterschiede bei der Un-
tersuchung des Wirkungspfades Mensch und Nutzpflanze wird hingewliesen (unterschiedliche
Probenanzahl und Probenextraktion). Naheres ist den jeweiligen Gesetzen (u. a. BBodSchV)
und fachlichen Grundlagen zu entnehmen.

Ausgehend von den Regelungen der §§ 2 Abs. 4, 2a BauGB sowie dem ,Mustererlass zur
Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleit-
planung und im Baugenehmigungsverfahren” des Sachsischen Staatsministeriums des Innem
vom 25.07.2002 sind die vorgenannten ErkundungsmaBnahmen zur Abklarung des Vorhan-
denseins schddlicher Bodenverénderungen/Altlasten im Zusammenhang mit der Aufstellung
des B-Plans Nr. 98 notwendig. Nach Voriliegen der Erkundungsergebnisse ist unsere Behdrde
hinsichtlich deren Beurteilung einzubeziehen.

Darliber hinaus ist der Entwurf des B-Plans im Hinblick auf die Altlastenproblematik zusatzlich
um folgende Fesllegungen zu ergénzen:

1. Fir den Bereich der Zufahrtsstralle zur JVA inklusive des dazugehorigen Regenruck-
haltebeckens existieren bereits Planunterlagen (Vorentwurf der Stadt Zwickau erstellt
durch das Planungsbiiro fugmann+fugmann architekten und ingenieure gmbh inklusive
der Ergebnisse ergdnzender Untergrunduntersuchungen ausgefihrt durch die G.U.B.
AG vom 01.06.2015), Hierzu wurden seitens des Landratsamtes Zwickau Stellung-
nahmen vom 08.05.2015 (Az, 1394-720-330-4108/14) und 17.06.2015 (Az. 9630/15)
an das Tiefbauamt der Stadt Zwickau abgegeben. Die Planung sowie die getroffenen
Festlegungen aus altlastenrelevanter Sicht sind als Bestandteil in den B-Plan aufzu-
nehmen,

2. Fur die Flachen SO 1.1, SO 1.2 und SO 1.3 die ebenfalls Bestandteil der Altlastenver-
dachtsflache ,RAW-Zwickau® AKZ 67000102 sind, wurde mit dem Staatsbetrieb Séch-
sisches Immoebilien- und Baumanagement (SIB) bereits der prinzipielle Umgang mit der
Altlastenproblematik im Zusammenhang mit dem Neubau der JVA abgestimmt. Kon-
krete Festlegungen existieren insbesondere schon zu den notwendigen MaRnahmen
im Zuge der Baufeldfreimachung. Eine weitere Prifung der Altlastensituation und not-
wendige Festlegungen aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind erst nach Voriage der
Ergebnisse der durchgefihrten Altlastenerkundung bei der Baufeldfreimachung und
nach Einreichung konkreter Neubauplanungen maglich. Eine Nutzung der Flachen als
JVA ist erst nach vollstandiger Klérung der Altlastensituation und entsprechender Be-
statigung der unteren Bodenschutzbehdrde realisierbar.

Hinweis:

Im Obrigen ist Punkt 7 der ,Hinweise zur Planung” des Entwurfes des B-Plans wie folgt anzu-
passen:
» Werden im Zuge von Baumainahmen schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten
im Sinne des BBodSchG angetroffen oder verursacht, sind diese gemaR § 10 Abs. 2
Séchsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsABG) unverziiglich dem

Blatt 7
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Landratsamt Zwickau, Umweltamt, Sachgebiet Abfzll, Altlasten, Badenschutz zur Fest-
legung der weiteren Verfahrensweise anzuzeigen.

SG Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgesehenen Nutzungsénderung des Plange-
bietes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Bedenken.

Der Bebauungspian sieht die Nutzung einer 31,27 ha groRRen Flache des ehemaligen Reichs-
bahnausbesserungswerkes (RAW) als Sondergebiet JVA, Sondergebiet JVA-Vorplatz, Son-
dergebiet Bildung, Kultur, Verwaltung und medizinische Einrichtung, Verkehrsflache, Flache
zur Regenriickhaltung sowie Griin- und Gartenflache vor.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft gemal der §§ 22-30 Bundesnalturschulzgesetz
(BNatSchG) i.V. m. §§ 13-21 Sachsisches Naurschutzgesetz (S&chsNatSchG) oder Teile des
europaischen Netzes Natura 2000 gemal § 32 BNatSchG sind von den Auswirkungen des
Planvorhabens nicht betroffen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan, im Umweltbericht und im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag werden die naturschutzfachlichen und -rechtiichen Hinweise und Anmerkungen
aus der Slellungnahme zum Vorentwurf aufgegriffen, tiberpriift und angemessen berlicksich-
tigt.

Die aus den Ergebnissen der Umweltpriifung resultierenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden in angemessenem Umfang im griinordnerischen Konzept berticksichtigt und im Rah-
men einer Eingriffsbilanzierung ausgeglichen. Hierzu werden insbesondere MaRnahmen zur
Erhaltung und Erweiterung von Griinflaichen sowie PflegemaBnahmen vorgeschlagen, die der
Sicherung von Lebensrdumen im Allgemeinan und der Entwickiung von Ersatzlebensrdumen
flr die relevanten, besonders geschiitzten Arten im Speziellen dienen sollen. Der vorgelegte
Umweltbericht wird dementsprechend, insbesondere bezliglich der naturschutzfachlich rele-
vanten Schutzgliter Vegetation, Tiere und Landschaft, als vollstandig bewertet.

Die relevanten Artenschutzbelange wurden mit dem zustandigen Planer einvemehmlich vor
Ort abgestimmt. Bezuglich der Artengruppe Brutvigel wurden Standort und Bauart der Ersatz-
niststatten mittlerweile einvernehmlich abgestimmt. Die bezlglich der Artengruppe Fledermau-
se vorgeschlagene Mallnahme E 1 wurde mittlerweile modifiziert, da der Bunker siidwestlich
der Bdschung nicht mehr zur Verflgung steht. Hierfir wurde alternativ die Errichtung von Er-
salzquartieren festgesetzt. Beziiglich der relevanten Reptilien-Vorkommen (insbesondere der
besonders geschiitzten Zauneidechse) wurde fUr die Mafnahmen E 3 und E 4 eine einver-
nehmliche Abstimmung fiir gesignete Ersatzhabitate auf der Fldche E2 und im Bereich des
Flachennaturdenkmals ,Lehmrestioch Brang" getroffen. Beziiglich der Artengruppe Inseklen ist
bisher nur die Mallnahme E 5 abgestimmt worden. Die entsprechenden Ausnahmen von den
Verboten des § 44 BNatSchG fir die Artengruppen Brutvogel (09.03.2015), Fledermause
(11.03.2015) und Reptilien (06.03.2015) wurden bereits von der unteren Naturschutzbehorde
erteill.

Hinweise:

Im Punkt 4 der Begrindung (S. 48) sind die Rechtsgrundlagen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung nicht mehr aktuell und daher an den derzeitigen Stand des BNatSchG (2013)
1.V.m. dem SachsNatSchG (2014) anzupassen.

Beziglich Punkt 5.1 der Begriindung (S. 49) wird zur Gewéhrleistung der Autochthonitit des
Saatgutes fir Einsaaten die Verwendung von zertifiziertem Wildpflanzensaatgut (z. B. VWW-
Regiosaaten, Verband deutscher Wildsamen- und Wildpflanzenproduzenten e.V.) empfohien.

Bezglich der im Punkt 5.2 der Begriindung (S. 49) fir Baumreihen vorgeschiagenen Arten
Platanus hispanica (Platane) und Tilia x europaea "Pallida’(Kaiser-Linde) erfiillen die beiden
Vorschldge zwar nicht den Anspruch gebietsheimischer Arten, sind aber als straRenbegleiten-
de Baumarten standortlich geeignet und deshalb nicht zu beanstanden.
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Hinweis

Die Belange der unteren Landwirtschafts- und Forstbehdrde sind nicht betroffen.

Amt fiir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

SG Kreisentwicklung, Wirtschaftsférderung, Tourismus

Da die Stadt Zwickau noch keinen wirksamen Flachennutzungsplan hat, ist im vorliegenden
Fall von einem vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) auszu-
gehen. Danach darf der Bebauungsplan u. a. auch der beabsichtigten stidtebaulichen Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen, wie es § 8 Abs. 4 BauGB ausdriicklich
bestimmt. Die Aussagen unter 1.7 der Begriindung dazu in Bezug auf den Flchennutzungs-
planentwurf sollten auch unter Beachtung eines diesbeziiglich an anderer Stelle vorgesehenen
Standortes umfassender begriindet werden.

Lt. textlichen Festsetzungen werden fiir alle Sondergebiete, ausgenommen das Sondergebiet
1.3 JVA [ Vorplatz, eine Grundfidchenzahl als HochstmaR mit Verweis auf den Planeintrag
festgesetzt. Anstelle der dort dafiir verwendeten Bezeichnung GFZ bitten wir die gemaf
PlanzV vorgeschriebene Abkiirzung GRZ zu verwenden um von vornherein Irritationen in Be-
zug auf die GeschofiMldchenzahl GFZ auszuschlieflen,

Die Festsetzung unter 1.3.3 zum Maf der baulichen Nutzung hinsichtlich Héhenbegrenzung ist
nicht eindeutig, da unklar ist, ob damit die im vorangegangenen Satz genannte Eingeschos-
sigkeit gemeint ist. Hierzu halten wir eine Prézisierung fiir erforderlich.

Den Gesetzestext gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB unter 2. im Textteil B bitten wir entweder
vollsténdig wieder zu geben oder sich nur auf die (iberbaubare Fliache zu beschrinken, da nur
dazu Aussagen getroffen wurden.

Der unter den textlichen Festsetzungen dargestelite Straenquerschnitt zur Planstrae A
weicht von dem auf der Planzeichnung dargesteliten ab. Hierzu ist Ubereinstimmung herzu-
stellen.

Falls die im Osten des Plangebietes gelegene Versorgungsfldche sich auf die textliche Fest-
setzung unter 4. bezieht, wére diese Fldche unter Verwendung des Pianzeichens 10.2 der
PlanzV mit entsprechender Zweckbestimmung darzustellen.

Bei der Erlduterung des Planzeichens 13.2.1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) ,Anpfian-
zen ven Baumen, Strduchern ..." (in der Legende unter 7.) bitten wir den genannten Geset-
zesbezug um den Buchstaben a zu erganzen; der Hinweis auf Bindung fiir Bepflanzung kann
wegen des in der Legende folgenden Planzeichens ,Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir
.. entfallen.

Amt fiir Vermessung

Die im Bebauungsplan — Tell A - Planzeichnung aufgefiihrten Flurstiicksgrenzen und Flur-
stlicksbezeichnungen stimmen mit den Bestandsdaten des Liegenschafiskatasters (iberain.

In der Begrindung Seite 4 Ziff. 1.1 ,Réumlicher Geltungsbereich" handelt es sich in der Auf-
zdhlung der im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke bei der Teilflache 579/49 tatséchlich um
die des Flurstiickes 570/49. Die angrenzende Flache 504/3 geht auf im 2. Halbsatz hinsichtlich
Restfidchen und kann deshalb unter den aufgezéhlten Flurstiicken, die an den raumiichen
Geltungsbereich angrenzen, entfallen,
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Ordnungsamt
SG Polizeirecht

Aul der Grundlage der von der Landespolizeidirektion, Zentrale Dienste Sachsen ersteliten
Kampfmittelbelastungskarte fiir den Landkreis Zwickau vom 11. Mai 2011 ist nach deren Aus-
wertung fir das Plangebiet eine Belastung mit Kampfmitteln bekannt oder indiziengesttzt zu
vermuten. Erdeingreifende Mainahmen sind mit Vorsicht auszufiihren, der Erdaushub sollte
aufmerksam beobachtet werden.

Sollten bei der Bauausfihrung verdachtig kampfmitteldnnliche Gegenstande gefunden wer-
den, so ist die Bautitigkeit unverziglich einzustellen, der Sachsische Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist zu kontaktieren (Tel. 0351/8501-6702) und die nachste Polizeidienststelle ist
zu informieren.

Amt fiir Abfallwirtschaft

Die Planaussagen beriicksichtigen im ausreichenden Male die die durch das Amt zu vertre-
tenden Belange. Es bestehen keine erganzenden Hinweise.

Mit freundlichen GriifRen

=54 WO - k_/s' “‘A'k
Annegret von Lindeman
Amtsleiterin
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I
LANDKREIS ZWICKAU
LANDRATSAMT
Landraisam 2wicksa « Pogttach 10 01 78 « O20E7 Zwickeu UMWELTAMT
Sackbesreetier Fr. Buchhold
Stadtverwaltung Zwickau Tuiefon 03758/4402-26276
Tiefbauamt Fax 0375/4402-26289
Postfach 20 09 33 M# Comelia.Buchhold@landkreis-
0B008 Zwickau zwickau.de

Dienstahz 06412 Werdau, Zum Sternplatz 7
Unser 2echen  1304-720-330-4108/14
Datum 08.05.2015

ErschlieBung JVA in Zwickau - Neubau kommunale ErschlieBungsstralte

Sehr geehrter Herr Plhn,

die vom April 2015 eingereichten Planungsunteriagen inkiusive der Erganzung vom 11.05.2015
beziiglich des Neubaus der kommunale ErschlieRungsstrafie auf dem Gelénde der JVAin Zwickau
wurden von uns aus altiastenfachlicher und abfalirechtlicher Sicht geprit. Im Ergebnis der Prifung
teilen wir mit, dass der Baumafinahme aus abfall-, altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht
unter Beachtung der nachfolgenden Auflagen und Hinwelse zugestimmt wird.

1. Aitlasten

Auflagen

1. Die StraenbaumaBnahme verlauft Gber das Flurstiick 518/13 der Gemarkung Marienthal.
Dieses ist als Tailflache der Altablagerung ,Betriebsdeponie RAW-Gelénde” im Altlastenkatas-
ter des Freistastes Sachsen unter der Altlastenkennziffer 67000056 erfasst. DarGber hinaus
tanglert die Straentrasse auch die Flursticke 570/21, 570/42, 570/46, 570/47 der Gemarkung
Marienthal, die im Altiastenkataster unter der Altlastenkennziffer 670001 02 als Teilfidchen des
Altstandortes ,RAW Zwickau' erfasst sind. Auf die ausfahrliche Darstellung der Altiastensitua-
tion wird verzichtet, da diese allen Verfahrensbeteiligten soweit bekannt ist und in der Pla-
nungsunterlage Bericksichtigung gefunden hat.

Vor dem Hintergrund der Altlastensituation ist die BaumaBnahme durch eln auf dem Gebiet
der Altlastenerkundung tatiges qualifiziertes Ingenieurblro fachtechnisch zu begleiten.

Hinweise

1. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass das Einbringen der Rottelstopfsaulen Im Berelch der
Altablagerung ,Betriebsdeponie RAW-Celande* seitens der G.U.B. AG mit der Unterlage vom
08.05.2015 vor dem Hintergrund des aktuellen Kenntnisstandes als nicht nachteilig auf die
Altablagerung im Hinblick auf die Grundwasserproblematik dargestelit wird. Sollten die derzei-
tig laufenden Untersuchungen im Zusammenhang mit der Errichtung des Regenriickhaltebe-
ckens einen gedndarten Sachstand erbringen, der zu einer Anderung der vorgenannten Ein-
schétzung fuhrt, sind Anpassungen der StraBengrindung bzw. MaRnahmen zur Abwehr nach-

teiliger Einwirkungen auf die Attabiagerung vorzusehen, die mit dem Landratsamt Zwickau,
Umweltamt, Sachgebiet Abfall, Alttasten, Bodenschutz, abzustimmen sind

ZUKUNETSREOION
LANDRATSAMT ZWCKAL
Rebat MIer-Syate 4 - B « (060 2adcins « Talalon +43 (9} 375 44020 » iomet WAW, el es-2vioiau o
K Bogang fir ohssboniecs Sgninna souie v
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2. Werden im Zuge der StraBenbaumafnahme schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten
im Sinne des BBodSchG dber das bekannte Maf hinaus angetroffen oder verursacht, sind
diese gemaR § 10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SéchsABG)
unverziglich dem LRA Zwickau, Umweltamt, SG Abfall, Aitlasten, Bodenschutz zur Festle-
gung der weiteren Verfahrensweise anzuzeigen.

3. Eswird festgestelit, dass die vorgesehene Lehmabdeckung/Dichtwand im Bereich der Altlas-
tenverdachtsfiachen seitens der Stadt Zwickau als freiwillige VorsorgemaBinahme zur Verbes-
serung der Altlastensituation realisiert wird.

4. Der in der Planungsunteriage enthaltene Bau des Regenriickhaltebeckens ist nicht Ge-
genstand dieser Stellungnahme und wird gem&B Beratung vom 06.05.2015 in einem se-
paraten Verfahren weiter betrachtet.

2. Abfall

Auflagen

1. Die anfallenden Aushubmaterialien sind eigenverantwortlich vom Abfallerzeuger auf der
Grundlage der durchgefihrten Deklarationsuntersuchungen (Untersuchungsspektrum ge-
m4B LAGA TR-Boden/Bauschutt zzgl. LHKW, BTEX, Phenole, Cyanidges, PCBs) 2u dekla-
rieren und einer einschi&gigen Abfalischlisseinummer gemaR Abfallverzeichnis-Verornung
(AVV) zuzuordnen sowie der daraus resultierende Entsorgungsweg festzulegen. Die Pro-
benahme hat dabel nach LAGA PN-98 zu erfolgen. Diese Untersuchungen kdnnen auch
baubegleitend erfolgen.

2. Bei der Deklaration und Zuordnung zu einem Abfallschiiissel gem. AVV ist auf die enthalte-
nen Fremdbestandteile zu achten (vgl. Bohrprofile > Kohle, Schlacke, Asche, Bauschutt-
reste, Haldenmaterialien, Haus- und Gewerbeabfalle). Bei mehr als 10 Vol.% ist das Mate-
rial nicht mehr als Boden anzusprechen.

3. Vor Baubeginn ist der zusténdigen Behdrde eine Abfallbilanz der zu erwartenden Abfélle
aus der BaumafBinahme vorzulegen. Diese hat folgende Angaben zu beinhalten:

Abfailart + Abfallschitissel
Zuordnungsklasse nach LAGA
Menge

geplanter Entsorgungsweg

4, Nicht widereinbaubare sowie bautechnisch ungeeignete Aushubmaterialien sind entspre-
chend Ihres Schadstoffpotentials einer ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufihren.

5, Die Zwischenlagerung von kontaminierten Aushubmaterialien muss auf ausgewiesenen
Flachen innerhalb des Baugebietes erfolgen, so dass Kontaminationen des Oberbodens
und der Umgebung unterbleiben. Material der Kategorie Z 2 und > Z2 darf nicht
unabgedeckt zwischengelagert werden.

Fir die BaumaBnahme ist ein Abschlussbericht mit folgendem Mindestumfang zu erarbeiten, der
unaufgefordert 4 Wochen nach Abschluss der Bauarbeiten dem Landratsamt Zwickau, Sachgebiet
Abfall, Altlasten, Bodenschutz einzureichen ist:

« Dokumentation der ingenieurtechnischen Begleitung der Baumafnahme mit verbaler
und fotodokumentarischer Darstellung des Zustandes der Altlastenverdachtsflachen
vor, wihrend und nach dem Strallenbau
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« Herkunfts- und Qualitatsnachwels der fur die Abdichtung der Altlastenfldchen vorgese-
nenen Materialien (Analytik, geotechnische Eigenschaften (bspw. kf-Wert))

» Nachweis Ober die Einbauméchtigkeiten der Lehmabdeckung/Dichtwand

« Herkunfts- und Qualtitdtsnachweis der vorgesehenen Oberbodenabdeckung unter Be-
rcksichtigung des § 12 BBodSchV

+ Mengen der entsorgten Abfalle mit Angabe der Abfalischitsselnummern gemal AVV

+ Entsorgungsnachweise aller angefalienen Abfélle (Wiegescheine, Begleitscheine,
Ubernahmescheine efc.)

« Ergebnisse aller durchgefUhrien analytischen Untersuchungen (Inkl. Probenahme-
protokolle)

Mit freundlichen GraRen

otherti
Sachg leiterin
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Landratsamt Zwickau « Pestfach 10 01 75 « 08057 Zwickau UMWELTAMT

Sachbearbsiter (Koord.) Frau Nétzold
Stadt Zwickau Telefon 0375/ 4402 26202
VW?Z, Verkehrsplanung/Bau Haus 2 M Angela.Noetzold@landkreis-
Werdauer StraRe 62 zwickau.de
08056 Zwickau Dienstsitz 08412 Werdau, Sternplatz 7

Unser Zeichen 9630/15

Datum 17.06.2015
Stellungnahme des Umweltamtes zu:
Vorhaben: Regenriickhaitebecken, Neubau kommunale ErschlieBungsstrafe

fiir JVA

Baugrundstiick: Zwickau
Gemarkung: Marienthal
Lage: zwischen Olzmannstrafe und Biilaustrafe
Antragsteller: Stadtverwaltung Zwickau, SG Verkehrsplanung und Bau
Aktenzeichen: 1392-690.01 /330-1709.00/15

l. Sachstand

Die Stadt Zwickau beabsichtigt den Bau einer ErschlieBungsstraBe zur JVA sowie eines Regen-
rickhaltebeckens (RRB) im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 098 der Stadt Zwickau.

1. Tenor

Aus Sicht des Umweltamtes bestehen zum geplanten Bauvorhaben bei Beachtung der jeweiligen
Kriterien keine Bedenken.

. Einzelbewertung

Untere Wasserbehérde
1. zum Sachstand, Bewertung

Auf Grund der im Baubereich befindlichen Altlasten und Altlastverdachtsfiachen ist eine Versicke-
rung des auf der Strale anfallenden Regenwassers nicht vorgesehen.

Das Regenwasser wird in einer Regenwasserbehandlungsanlage - Sedi Pipe - Anlage mechanisch
vorbehandelt und anschlieBend dem Regenrickhaltebecken (RRB) zugefiihrt. Der gedrosselte
Ablauf des RRB gelangt iber einen Kanal der WWZ GmbH und eine Bahnentwasserung in den
Mittelgrundbach. Das Notlberlaufwasser aus dem RRB flielt bis zum Tiefpunkt der Olzmannstra-
Re und dann Uber die Bahnentwasserung zum Vorfluter.

LANDRATSAMT ZWICKAL
Radort-Miler-Syaie 4 - 8 « 53058 Zwickau « Telofor: +43 () 375 44020 « Inernet www Isedhres-rwickau de

Kain Zugeng 107 olekronsch signioria sowlo varschinselle alekironische Dokuments.
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25 m# der Strafle im EinmUndungsbereich der geplanten ErschlieBungsstraBe lassen sich geoda-
tisch bedingt, nicht an das RRB anschlieen. Diese Fliche entwassert ungedrosselt in das weiter-
fuhrende Kanalnetz (Kanal der Olzmannstrafie).

Wahrend der Bauausflihrung wird in Abhéngigkeit der Witterung eine bauzeitliche Grundwasser-
entnahme erforderlich (Bauwasserhaltung). Dabei handelt es sich It. vorgelegtem Gutachten der
G.U.B. Ingeniuer AG vom April 2015 um Schichtenwasser — ein zusammenhangender Grundwas-
serstand konnte nicht ermittelt werden.

Durch die Stadt Zwickau wurden wir mit Schreiben vom 02.06.2015 um schnelistmégliche Stel-
lungnahme und Bestatigung der vorgelegten Planungsunterlagen zur Errichtung des Regenr(ick-
haltebeckens gebeten. Die Ausschreibung der Planungsleistungen soll am 18.06.2015 erfolgen.

Die vorliegende Stellungnahme umfasst nur eine Prifung der Plausibilitét der vorgelegten Unterla-
gen aus wasserwirtschaftlicher Sicht.

Fur das erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren zur Errichtung und zum Betrieb
eines Regenriickhaltebeckens ist ein separater Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei
der unteren Wasserbehorde zu stellen. Im Rahmen des dann zu fihrenden Verfahrens erfolgt
durch uns die Einbeziehung der anderen zu beteiligenden Behdrden (u. a. Bodenschutz, Arbeits-
schutz).

2. Ergebnis der Plausibilititspriifung

Die vorliegende Planung zum Regenriickhaltebecken ist plausibel und aus wasserwirtschaftiicher
Sicht genehmigungsféhig.

Folgende abwassertechnische Sachverhalte sind abzukléren und in den einzureichenden Antrags-
unterlagen fir das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren fur die Errichtung und den Betrieb
des Regenriickhaltebeckens mit vorzulegen. Die Hinweise sind zu beachten.

Abwassertechnik

Die Notuberlaufwassermenge ist nachvollziehbar zu ermitteln. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
Notiberiaufe fur den technisch méglichen Héchstzufluss (Abfluss des geschlossenen Zulaufes bei
maximalem Druckgefalle) zu bemessen sind. Der Weg des Notliberlaufwassers ist aufzuzeigen.

Das Q-h Diagramm des Drosselorgans ist vorzulegen.

Die Funktionsweise der Sedi Pipe Anlage ist zu erlautern. Dabei sind folgende Sachverhaite zu
klaren: Der erste Anstrich der Hinweise kann beachtet werden

Wird die Anlage fur eine kritische Regenspende oder r15(1), da eine Einstufung in D 25 erfolgt,
bemessen? Oder ist eine maximal anschlieBbare Fléche vorgegeben?

Die Kanalnetzdimensionierung erfolgt mit r10(0,2). Passt diese Wassermenge durch die Anlage?
Was passiert im Starkregenfall? Wie flie8t dann das Wasser? Kommt es zu Ausspllungen der
abgelagerten Sedimente bzw. vorhandener Leichtflissigkeiten?

Was sind Trockenwetterbedingungen, Pkt. 4.1 der Entwurfsplanung?

3. Hinweise
Abwassertechnik

Das vorhandene Regenriickhaltebecken kann unter Realisierung nachfolgender Forderungen als
Regenklarbecken Verwendung finden:
o Dauerstautiefe ~2 m
o Tauchwand
o Nachweis einer maximalen Oberflachenbeschickung von 18 m/h beim Zufluss unter
Verwendung einer Regenspende von ry,— ergibt einen Durchgangswert von 0,35
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25 m? bewirken einen Abfluss von 0,646 /s und nicht 7,60 I/s.

Bei der Verwendung eines Wirbelventils als Drosselorgan ist die S-formige Abflusskurve zu beach-
ten.

Einleitung von Niederschlagswasser ins Gewasser

Eine ggf. erforderlich werdende Errichtung eines Auslaufbauwerkes am Gewasser bedarf nach §
26 SachsWG einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs.
1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemaR § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach
§ 10 WHG.

Mit der vorgelegten Planung wurde dargelegt, dass mit dem gewahiten Drosselabfiuss aus dem
RRB von 10 lis sowie des direkt in den Kanal einzuleitenden Abflusses von 0,646 I/s (Abfluss von
25 m?), es gegenlber dem Istzustand zu keiner Erhdhung der Abflussmenge insgesamt kommt.
Eine Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis ist im vorliegenden Fall daher entbehrlich,

Die Niederschiagswasserableitung Uber vorhandene Bestandskanéle bedarf der Zustimmung der
Jeweiligen Eigentumer.

auzeitliche Grundw: rentnahme (Bauwasserhal

Auf der Grundlage der durchgefiihrten und im Bericht der G.U.B. Ingenieur AG vom April 2015
zum Neubau der ErschlieBungsstralie dokumentierten Baugrunduntersuchungen kénnen wahrend
der Bauausfithrung in Abhangigkeit der Niederschlagsverhaltnisse bauwasserhaltende MaRnah-
men erforderlich werden. Die Grundwasserentnahme stellt im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 WHG
eine Gewasserbenutzung dar.

Die Grundwasserentnahme kann jedoch aus den nachfolgend genannten Griinden als Grundwas-
serentnahme in geringer Menge zu einem voriibergehenden Zweck gewertet werden und somit
gemal § 46 Abs. 1 Nr. 1 WHG erlaubnisfrei erfolgen.

- Unter Berlicksichtigung der projektierten Tiefeniage und dem angetroffenen Schichtenver-
lauf kann eingeschatzt werden, dass im Rahmen der Tiefbauarbeiten kein zusammenhangender,
machtiger und ergiebiger Grundwasserleiter aufgeschlossen wird.

- Die Bauwasserhaltungsmalnahmen sind lediglich fir den Zeitraum der Tiefbauarbeiten
und somit fiir einen vergleichsweise kleinen Zeitraum erforderlich (voriibergehender Zweck),

Schadstoffbelastetes Wasser ist aufzufangen undfoder ggf. nach Analyse und entsprechender
Behandlung schadlos abzuleiten bzw. zu entsorgen. Bei geplanter Ableitung in einen Kanal ist die
Zustimmung des Kanalbetreibers erforderlich. Eine Einleitung von schadstoffbelastetem Was-
ser in ein Gewadsser ist nicht maglich.

Untere Immissionsschutzbehérde

Bezug: 1.  Vorentwurf ,ErschlieBung JVA in Zwickau, Neubau kommunale Erschlieungs-
stralle/BaustralBe” vom Mai 2015, Fugmann + Fugmann Architekten und Ingenieure
GmbH, Zwickau
2. BBP Nr. 098 der Stadt Zwickau ,Sondergebiet JVA auf dem Areal des ehem. RAW.,
Balaustralte", Vorentwurf vom 03.11.2014
3. Schall-lp vom 23.12.14 zum BBP Nr, 098 der Stadt Zwickau,
Verfasser: GAF mbH, Zwickau.



Anlage llb zu BV/004/2017
Blatt 4

Seite 4 von 9

1. Bewertung

Bei den geplanten StraRenbaumaRnahmen handelt es sich um einen Neubau eines &ffentlichen
Verkehrsweges im Sinne der 16. BImSchV bzw. der VL4rmSchR 97.

Beim Neubau bzw. der wesentlichen Anderung von offentlichen Verkehrswegen ist sicherzustellen,
dass durch diese keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche hervorgerufen
werden konnen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (§ 41 Abs. 1 BImSchG). Die in
Abhangigkeit von der jeweiligen Gebietseinstufung nach BauNVO einzuhaltenden Immissions-
grenzwerte {(IGW) sind in § 2 Abs. 1 16, BImSchV festgelegt.

Die nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauungen stellen im vorliegenden Planungsfall die be-
nachbarten Kleingartenanlagen, der Paulusfriedhof und die Wohnnutzungen im Bereich der
Bolaustrafe innerhalb und auBerhalb des Plangebietes des BBP dar.

Aufgrund der o. a. Aspekte ist zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
fir die gewahlte Trassenfiihrung durch eine Schallimmissionsberechnung nach Anlage 1 der 16.
BIlmSchV bzw. nach RLS-90 nachzuweisen, dass die Einhaltung der o. g. Immissionsgrenzwerte
bzw. ein ausreichender Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen flr die am néchsten bzw. am
ungunstigsten gelegenen Gebaude und Flachen mit Schutzanspruch, gegebenenfalls unter Einbe-
ziehung aktiver bzw. passiver SchallschutzmaRahmen, mit Sicherheit gewahrleistet werden kann,
Dabei ist aktiven Schallschutzma3nahmen (z. B. Wall, Wand, Trassenfuhrung im Einschnitt) gene-
rell der Vorzug vor passiven Manahmen zu geben.

Zur Beurteilung der u. a. durch das 0. g. StraRenbauvorhaben in der Nachbarschaft zu erwarten-
den Gerauschbelastung sowie zur Festiegung des jeweiligen Schallschutzvorsorgeanspruches
wurde die 0. g. Schall-immissionsprognose (Schall-lp vom 23.12.14, Bezug 3) im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erstelit.

Die Ergebnisse dieser Schall-Ip dokumentieren, dass die in Abhangigkeit von der Gebietseinstu-
fung (Mischgebiet, allgemeines Wohngebiet) zuldssigen IGW nach 16. BImSchV an allen unter-
suchten Immissionsorten bei Berlicksichtigung der geplanten Verkehrswege Z2 und Z3 - Zufahrt
JVA eingehalten bzw. unterschritten und Schallschutzvorsorgemafnahmen somit nicht erforderlich
werden. Voraussetzung dafr ist die Einhaltung des in der Schall-Ip (Bezug 3) zum Ansatz ge-
brachten Verkehrskontingents fur die ErschiieBungsstrallen im Geltungsbereich des BBP, Hin-
sichtlich der daruber hinausgehenden Beurteilung der Schall-lp wird auf das Bauleitplanverfahren
verwiesen.

2. Hinweise

Immissionsschutzfachliche Belange werden tUber diese Ausfihrungen hinaus auch wihrend der
Bauphase des Vorhabens berlhrt. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf folgende As-
pekte hingewiesen:

- Wahrend der Baumafinahmen sind die gemaR der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — in Abhangigkeit von der jeweiligen Ge-
bietseinstufung nach BauNVO geitenden Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen
bzw. am ungUnstigsten gelegenen schutzbedurftigen Nachbarschaft einzuhalten.

- Durch eine vorausschauende Planung besteht die Moglichkeit, Immissionen von Baustellen
weitgehend zu vermeiden bzw. zu vermindern. Dies kann durch den Einsatz larmarmer
Baumaschinen, durch die Wahl geeigneter Bauverfahrenstechniken und durch eine
Baustellenplanung unter Immissionsschutzgesichtspunkten erfolgen.
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- Daneben wird auf die Regelungen der 32. BimSchV (Gerite- und Maschinenlarmschutz-
verordnung), insbesondere § 7 hingewiesen. Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die
Einhaltung dieser Vorschriften vertraglich zu verpflichten.

- Zur Vermeidung von Staubemissionen wéhrend der Bauphase sind im Bereich nahe gele-
gener schutzbedUrftiger Bebauungen und Flachen bei unglinstigen meteorologischen Be-
dingungen geeignete Manahmen (z. B. Befeuchtung, Abdeckung von Baumaterialien) zu
ergreifen,

3. Priifergebnis

Gegen die vorgelegten Planungsunterlagen bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes bei
Beachtung der o. g. Aspekte keine Bedenken.

Untere Abfall-, Altlasten-, Bodenschutzbehérde

1. zum Sachstand

Bezlglich des Neubaus der ErschiieBungsstrale wurde die untere Abfallbehérde des Landrats-
amtes Zwickau im Hinblick auf die Altlastensituation am Standort bereits im April 2015 vom An-
tragstelier um Prifung gebeten. Die Stellungnahme vom 08.05.2015 mit Festlegungen hierzu be-
hait weiterhin Bestand. Insofern bezieht sich diese Stellungnahme ausschlieBlich auf die Errich-
tung des Regenriickhaltebeckens.

2. Priifergebnis

Unter Einhaltung folgender Auflagen und Hinweise und unter Bezug auf den vorgelegten Vorent-
wurf der Stadt Zwickau erstellt durch das Planungsbiro fugmann+fugmann architekten und ingeni-
eure gmbh inklusive der Ergebnisse erganzender Untergrunduntersuchungen ausgefuhrt durch
die G.U.B. AG vom 01.06.2015 wird der Errichtung des Regenriickhaltebeckens aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt:

Zusammenfassung der Altlastensituation:

Das Regenriickhaltebecken (RRB) wird auf dem Fiurstiick 518/13 der Gemarkung Marienthal er-
richtet, welches als Teilflache der Altablagerung ,Betriebsdeponie RAW-Gelande” im Altiastenka-
taster des Freistaates Sachsen unter der Altlastenkennziffer 67000056 erfasst ist,

Aufgrund der Altlastenproblematik, insbesondere im Hinblick auf maglicherweise auftretende leicht
flichtige Schadstoffe sowie der Thematik des Eingriffes in das am Standort vorherrschende
Grundwasserregime (festgestelite Phase auf dem Grundwasser, Stromungsbeeinflussung durch
das RRB), waren Uber die bereits 2014 und Anfang 2015 durchgefiihrten Untersuchungen weitere
AltlastenerkundungsmafBnahmen notwendig. Hierzu liegt der Bericht der G.U.B. AG vom
01.06.2015 vor.

Die bei der Errichtung der drei Grundwassermessstellen (GWM) entnommenen Bodenproben wur-
den auf MKW, PAK, LHKW, BTEX, Phenole und Sulfat untersucht. Bei den aus dem geogenen
Untergrund entnommenen Proben waren fiir keinen der untersuchten Parameter Prifwertiber-
schreitungen feststellbar. Schadstoffbelastet ist jedoch die Auffilliung. In allen drei Sondierungen
waren hohe MKW Gehalte nachweisbar. Der hochste Wert mit 8099 mg/kg MKW wurde in GWM 3
in der Bodenprobe aus 5-6 m u. GOK gemessen. Dabei handelt es sich hauptséchlich um lang-
kettige Kohlenwasserstoffe (Diesel, Schmierstoffe). Fur die kurzkettigen Kohlenwasserstoffe (C10-
C22), die noch mobil sind und ins Grundwasser ausgetragen werden kénnen, werden 2049 mga/kg
angegeben. Die gemessenen Feststoffgehalte korrelieren recht gut mit den bisher vorliegenden
Ergebnissen in diesem Deponiebereich,
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In der Probe P3/5, die aus Bohrung BS3 aus einer Tiefe von 4,9-8,1 m entnommen wurde, wurde
3708 mg/kg gemessen. Auch diese Kohlenwasserstoffe waren hauptsachlich langkettig. Fur C10-
C22 werden 663 mg’kg MKW angegeben.

Im Bohrprofil zur BS11, die sich sitidlich der GWM 3 befindet, wurde fir den Auffillbereich ab 1,60
m bis 8,30 m u. GOK Dieselgeruch vermerkt, In etwa diesem Teufenniveau (2,20 bis 7 m) wurden
in GWM 3 MKW Gehalte > 1000 mgrkg (MaBnahmewert der LAWA) gemessen.

In GWM 1 wurden im Bereich 2-4 m u.GOK und in GWM 2 in Niveau 4-5 m u.GOK MKW > Maf-
nahmewert der LAWA (1000 ma/kg) gemessen. Diese beiden GWM wurden im Bereich der BS 7
und BS 8 gebohrt, bei denen in den Voruntersuchungen Phase angetroffen wurde.

LHKW waren in den Bodenproben nicht und BTEX nur in untergeordneter GréRenordnung fest-
stellbar (Uberschreitung Prifwertvorschlag bei Benzol in einer Probe). Die PAK Gehalte lagen un-
terhalb der Prif- und Orientierungswerte.

Da bisher keine Kenntnis (iber das Wasserdargebot innerhalb der Deponie vorlag, wurde sofort
nach Fertigstellung der GWM, noch vor dem Kiarpumpen, aus jeder GWM eine Schépfprobe ent-
nommen. Eine aufschwimmende Phase wurde entgegen der Voruntersuchungen nicht festgestelit.
Jedoch wurden sehr hohe Schwermetallgehalte ermittelt, die nicht mit den in den Vorunter-
suchungen durchgefihrten Eluatuntersuchungen des Deponats korrelieren. Eine Ursache hierfir
kénnten die im Bohrprofil der BS 11 im Auffulimaterial in 5-7 m Tiefe vorhandenen Metallspane
sein.

Auch in GWM 1 wird das Auffiillmaterial im Bereich 4,8-5,8 m Tiefe und in GWM 3 im Bereich 5,0
m-7,5m als ,metallisch glanzend" bezeichnet. Das Auffullmaterial befindet sich im wasserge-
sattigten Bodenbereich. Fir die Parameter Arsen, Blei, Chrom ges., Kupfer, Nickel und Zink wer-
den in allen drei GWM die Prifwerte und die Dringlichkeitswerte fiir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser Uberschritten. In GWM 3 wird auch fur Cadmium und PAK der P-Wert Gberschritten.
Der D-Wert fir MKW (1000 pg/l) wird in GWM 2 und 3 Uberschritten.

Den Probenahmeprotokolien vom 13.05.15 ist zu entnehmen, dass die entnommenen Schépfpro-
ben stark trib waren und einen hohen Schwebstoffanteil hatten. Die Analysenwerte der Schopf-
proben haben nur orientierenden Charakter. Es handelt sich um einen punktuellen Aufschluss mit
abgestandenem Wasser.

Am 20.5.15 wurden die GWM 1 und 2 klargepumpt. Beide Messstellen waren nach 5 Minuten leer-
gepumpt. In GWM 1 wurden 45 | und in GWM 2 65 | abgepumpt. Die Ursache des geringen Was-
serdargebotes konnte an der Rotliegendhochlage liegen, in die beide GWM gesetzt wurden. Das
Rotliegende wurde in BS 7 bei 292,44m NHN angeschnitten. In GWM 1 wird dieses bei 294,58
mNHN und in GWM 2 bei 294,48 mNHN erreicht. Das abgepumpte Wasser wies, wie schon zur
Probenahme am 13.5.15 eine starke Triibung auf und roch nach MKW.

Das Schichtenwasserdargebot in GWM 3 war wesentlich groRer. Innerhalb von einer Stunde wur-
de 791 | Wasser abgepumpt. Dabei wurde der Wasserspiegel um 38 cm abgesenkt. Nach Abstel-
len der Pumpe stellte sich innerhalb von 5 Minuten der Ausgangswasserstand wieder ein. Das
Wasser war aber auch nach dem Abpumpen noch schwarz, stark trib und von einem starken
MKW Geruch gekennzeichnet. An der Wasseroberflache bildeten sich teils regenbogenfarbene
Schlieren. Eine Konstanz der Leitkennwerte Temperatur, pH-Wert, Sauerstoffgehalt und elektr.
Leitfahigkeit wurde nicht erreicht. Daher wurde vom Gutachter nur eine Schopfprobe entnommen.

Tendenziell wird vom Gutachter gemaR Hydroischypsenplan theoretisch eine FlieBrichtung des
Grundwassers aus Richtung Nord/Nordost in Richtung Stdwest prognostiziert, wobei die Ursache
des starken Wasserzuflusses zur GWM 3 auch aus der Ablagerung in stdlicher Richtung gesehen
wird. Diese Auffassung ist anhand der vorliegenden Ergebnisse vertretbar.

Ausgehend von den Untersuchungsergebnissen bleibt festzustellen, dass leichtfliichtige
Schadstoffparameter wie LHKW und BTEX bei der Untersuchung des Deponats nur in un-
tergeordneter GroBenordnung (Priifwertiiberschreitung bei Benzol) festgestelit wurden, die
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im Hinblick auf dahingehend notwendige SchutzmaBnahmen bei der bautechnischen Ge-
staltung des Regenriickhaltebecken aus altlastenrelevanter Sicht keine Relevanz entwi-
ckeln.

In Bezug auf die Grundwasserproblematik bestehen noch erhebliche Kenntnisdefizite. Es
bleibt bis dato unklar, ob am Standort ein zusammenhingender Grundwasserleiter besteht
oder ob es sich lediglich um belastetes Schichtenwasser handelt. Auch die FlieRrichtung
des Schicht-/Grundwassers konnte noch nicht mit ausreichender Sicherheit festgestelit
werden. Unabhingig davon wurde den Planungsunterlagen entnommen, dass die Griin-
dungssohle des RRB bei 295,30 m HN liegt. Die Wasseranschnitte in diesem Bereich bewe-
gen sich im Niveau 295,6 m HN und 296,28 m HN. Das geplante Becken tangiert das
Schicht-/Grundwasser somit nur marginal. Eine Anderung des Strémungsverhaltens und
damit eine Verlagerung der belasteten Wasser ausgehend vom RRB sind daher nicht zu
erwarten.

Die BaumaBnahme wird insofern aus altlastenrelevanter Sicht in der geplanten Form als
durchfiihrbar angesehen. Die weitere Abkldrung der Altlastensituation wird auBerhalb der
BaumaBnahme im bodenschutzrechtlichen Verfahren erfolgen.

Auflagen:
1 Altlasten

1.1, Vor dem Hintergrund der Altlastensituation ist die BaumaRnahme durch ein auf dem Gebiet
der Altlastenerkundung tatiges qualifiziertes Ingenieurbliro fachtechnisch zu begleiten.

1.2, Wahrend der Bauwasserhaltung ist an den GWM?1-3 wochentlich eine Stichtagsmessung
durchzufthren. DarOber hinaus ist nach Abschluss der BaumaBnahme nochmals ein
Monitering mit folgendem Umfang durchzufiihren:

. Stichtagsmessung

. Entnahme einer Schopfprobe aus jeder Grundwassermessstelie

. Analytik auf Chlorid, Nitrat Sulfat, Phenolindex. Arsen, Blei, Cadmium, Chrom ges., Kupfer,
Nickel, Quecksilber, Zink, MKW, PAK

1.3.  Es ist ein Abschlussbericht mit folgendem Mindestumfang zu erarbeiten, der 4 Wochen
nach Abschluss der Baumalinahmen im Landratsamt Zwickau, Sachgebiet Abfall, Altlasten,
Bodenschutz einzureichen ist;

Dokumentation der ingenieurtechnischen Begleitung der BaumaRnahme mit verbaler und
fotodokumentarischer Darstellung des Zustandes der Altlastenverdachtsfidchen vor, wih-
rend und nach der Baumafinahme

Aufnahme der Schichtenprofile in der Baugrube

Dokumentation der Wasseranschnitte

Auswertung der Grundwasseruntersuchung

Deklarationsanalysen des Deponieinventars und Analysenergebnisse der Bauwasserhal-
tung.

2. Abfall

Die bei der Errichtung des RRB anfallenden Aushubmaterialien sind analytisch zu untersuchen
(Untersuchungsspektrum gemal LAGA TR-Boden/Bauschutt zzgl. BTEX, Phenole, Cyanide, ,
PCBg). Die Probenahme hat dabei nach LAGA PN-88 zu erfolgen. Diese Untersuchungen kénnen
auch baubegleitend erfolgen.
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Fur die Beurteilung der Gefahrlichkeit des Abfalls sind die analytischen Ergebnisse mit den Vor-
gaben fiir die gefahrenrelevanten Eigenschaften nach § 3 Abs. 2 AVV abzugleichen. Auf der
Grundlage des Abgleichs ist die Zuordnung zu der jeweiligen gefahrlichen bzw. nicht gefahrlichen
Abfallart mit Spiegelstricheintrag (z. B. 170503* Boden und Steine, die gefihriiche Stoffe enthaiten
bzw. 170504 Boden und Steine) vorzunehmen.

Bei der Deklaration und Zuordnung zu einem Abfallschliissel gemaR AVV ist auf die enthaltenen
Fremdbestandteile zu achten (vgl. Bohrprofile - Kohle, Schlacke, Asche, Bauschuttreste, Halden-
materialien, Haus- und Gewerbeabfalle). Bei mehr als 10 Vol. % ist das Material nicht mehr als
Boden anzusprechen.

Auf Grundlage der zugeordneten Abfallschitissel nach AVV und der Analysenergebnisse ist der
Entsorgungsweg (Verwertung bzw. Beseitigung) festzulegen.

Nicht widereinbaubare sowie bautechnisch ungeeignete Aushubmaterialien sind entsprechend
ihres Schadstoffpotentials einer ordnungsgeméRen Entsorgung zuzufihren.

Die Zwischenlagerung von kontaminierten Aushubmaterialien muss auf ausgewiesenen Flachen
innerhalb des Baugebietes erfolgen, so dass Kontaminationen des Oberbodens und der Umge-
bung unterbleiben. Material der Kategorie Z 2 und > Z2 darf nicht unabgedeckt zwischengelagert
werden.

Der Vorgehensweise des Gutachters, dass wahrend der Bauphase anfallende Schichten- und Nie-
derschlagswasser lediglich (ber einen Leichtfiissigkeitsabscheider abzureinigen und einer schad-
losen Verwertung zuzufiihren kann nicht zugestimmt werden. Hier bestehen aufgrund der hohen
Belastung mit Schwermetallen erhebliche Bedenken. Das anfallende Wasser ist einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufihren oder durch den Einsatz einer mobilen Wasseraufbereitungs-
anlage auf die erlaubten Einleitgrenzwerte der Kanalisation bzw. des FlieRgewassers zu reinigen.

Vor Baubeginn ist dem Landratsamt Zwickau, Sachgebiet Abfall, Altiasten, Bodenschutz, eine Ab-
fallbilanz der zu erwartenden Aushubmaterialien aus der BaumaBnahme vorzulegen. Diese hat
folgende Angaben zu beinhalten:

o Abfallart + Abfallschlissel gemaR Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV)
. Zuordnungsklasse nach LAGA

. Menge

. geplanter Entsorgungsweg je Abfallart

Hinweise:

1 Altlasten

Werden im Zuge des Baus des Regenriickhaltebeckens schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten im Sinne des BBodSchG Gber das bekannte Maf hinaus angetroffen oder verursacht,
sind diese gemat § 10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG)
unverziglich dem Landratsamt Zwickau, Umweltamt, Sachgebiet Abfall, Altlasten, Bodenschutz
zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise anzuzeigen.

Es wird empfohlen, die nach dem Klarpumpen der GWM 3 entnommene Schépfprobe, die als
Rickstellprobe noch existiert, auf die bekannten Parameter untersuchen zu lassen, da dies sowohl
im Hinblick auf die notwendige Bauwasserhaltung und Entsorgung des anfallenden Wassers als
auch die Altlastenproblematik naheren Aufschluss geben kann.

Im Bericht zu den ergénzenden Untergrunduntersuchungen vom 01.08.2015 fehlen die Entsor-
gungsbelege des kontaminierten Wassers. Diese sind noch nachzureichen.
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2. Abfall

Samtliche im Rahmen der BaumaBnahme anfallenden Abfille sind gemal § 7 Abs. 2, 3 und 4
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) vorrangig ordnungsgeman und schadlos zu verwerten, Dabei
sind die Abfalle getrennt zu halten und zu behandeln (§ 9 Abs. 1 KrWG). Die Vermischung, ein-
schlielich der Verdinnung, gefahrlicher Abfélle mit anderen Kategorien von gefahrlichen Abfillen
oder mit anderen Abfallen, Stoffen oder Materialien, ist gemaR § 9 Abs. 2 KrWG unzulassig.

Ist eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar, sind die Abfélle
nach § 15 KAWG getrennt nach dem jeweiligen Schadstoffpotential einer gemeinwohlvertraglichen
Beseitigung zuzufGhren.

Die Behandlung, Lagerung oder Ablagerung von Abfallen zur Beseitigung ist gem4R § 28 Abs. 1
KrWG nur in den dafiir zugelassenen Anlagen und Einrichtungen (Abfallbeseitigungsanlagen) zu-
lassig.

Gemal § 2 Abs. 5 SachsABG dlrfen Bau- und Abbruchabfélle, soweit sie nach § 7 Abs. 4 KrWG
zu verwerten sind, nicht auf Deponien abgelagert werden durfen.

Allen anfallenden Abfallen sind in Abhangigkeit von ihrer Herkunft und ihrer Geféhrlichkeit die ent-
sprechenden Abfalischlissel gemaR der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) zuzuordnen. Auf der
Grundlage des zugeordneten Abfallschlissels nach AVV ist der Entsorgungsweg (Verwertung
bzw. Beseitigung) festzulegen.

Bei der Entsorgung (Verwertung und Beseitigung) samtlicher Abfélle sind unter Berlicksichtigung
ihrer Gefahrlichkeit die geltenden gesetzlichen Nachweispflichten nach den Bestimmungen des
KrWG i. V. m. der Nachweisverordnung (NachwV) sowie ferner die Uberlassungspflichten nach
§ 17 KrWG und die Pflichten nach der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) zu beachten,

Wendler
Amtsleiterin Umweltamt

Anlage
Antragsunterlagen
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Zwickau, 14,08.2015

B-Plan Nr. 098 Zwickau Marienthal, Areal ehemaliges RAW
Ihre Stellungnahme Im Rahmen der TOB-Betelligung zur 1. Auslegung vom 14.07.2015

Sehr geehrte Frau Rothert,

Ihre Behdrde sieht im Rahmen der TOB-Beteillgung zur 1. Auslegung des B-Planes 098 fiir
eine abschlieBende altiastenfachliche Steilungnahme zum B-Plan 098 weiteren Handlungs-
und Erkundungsbedarf.

-~
Aus Sicht des Umweltblros ist der in der Stellungnahme vom 14.07.2015 dargestelite
Untersuchungsumfang grundsétzlich nachvollziehbar, angemessen und nicht ungewdhn-
lich.

Allerdings besteht seitens der Stadt Zwickau zu einzelnen Forderungen Diskussionsbedarf.
Dieser soll hier erldutert werden:

1. Beziglich der Bodenproben auf der Fliche KGA ,Gute Hoffnung" erklart die Stadt
Zwickau |hre Zustimmung und wird die Untersuchungen zeitnah umsetzen.
Sollte der Bereich der KGA aus dem B-Plan herausgenommen werden, wird das
Umweltbliro die Untersuchungen dennoch durchfiihren.

2. Fur die Flache A2 wird in der Stellungnahme zur Ki&rung der Altlastensituation die
Durchfithrung von 2 Schirfen mit entsprechenden Bodenprobenahmen vorgesehen,
Bereits in der Komplexstellungnahme vom 31.07.2009 wird fir das betreffende
Areal Handlungsbedarf in Form von Schirfen unterhalb der Bodenplatte der Ge-
bdude gesehen, Da bisher keine Abbriiche am Standort durchgefihrt wurden, sollte
abgestimmt werden, ob die jetzt geforderten Untersuchungen nach Abbruch der
Baumassen durchgefiihrt werden kénnen. Der Abbruch der Gebaude wird erst nach
Erstellung B-Plan erfolgen. Andererseits sollten von der UAB die entsprechenden
Ansatzpunkte festgelegt werden. Weiterhin Ist die Frage zu klaren, ob statt der
Schirfe auch Rammkernsondierungen durchgefihrt werden kénnen, um den Ein-
griff in die Flache zu minimleren.
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3. Die Flachen E1 und E2 sind nach Kenntnis der Stadt Zwickau Erhaltungsflachen im
Rahmen der Errlchtung der JVA. Zwischen dem SIB als aktuellem ElgentUmer und
der Unteren Naturschutzbehérde wurden im Zuge der Abbruch-/Redungsarbeiten
vereinbart, dass eln Eingriff in diese Fldchen nicht zuldssig ist, da diese als natur-
und artenschutzrechtliche Ersatzflachen vorgehalten werden.

Durch diese Abstimmungen zwischen dem SIB und der Unteren Naturschutzbehdr-
de geht dle Stadt Zwickau von elner grundsatzlichen Eignung der Fldchen als Erhal-
tungsflachen aus. Somit sollten aus unserer Sicht auch keine weiteren Untersu-

chungen erforderlich sein.

Der Stadt wurde auch durch den SIB bereits signalisiert, dass fir die betreffenden
Flachen keine Zustimmung zur Durchfiihrung von Bohrarbeiten erteilt wird.

Wir bitten um eine RilckduBerung von Seiten Ihrer Behdrde, ob Sie mit unseren Vorstel-
lungen Oberainstimmen, oder ob es noch welteren Abstimmungsbedarf gibt,

Wir danken Thnen fUr Thre Bemihungen.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

,‘- ') ./?Ac— /h
Dipl.-Ing. Jens RauBer
Amtsleiter

Verteller
Original an Adressat
Kopie 61.2 z.d.A,

Mitzeichnung: Karla Pfel
Ute Vorwerk (SGL)

Stastverwatiorg Zwickau « Misptmarkt 1 - 08056 2wicy - Telfon: 9375 83-0 - Fux; 0375 838383 - wrw rmickau de*
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Bauplanungsamt
) N LANDKREIS ZWICKAU
'l."’éﬁ', ) LANDRATSAMT
EINGANG
Vo 21045
Landratsars, Zw cxau + Postfach 10 01 7€ » 08057 Zwckay UMWELTAMT

Sachgebiet Abfall, Altiasten, Bodenschutz

Suchberbater Herr Negwer

Y par el Teleon 0375/ 4402-28277
Stadtverwaltung Zwickau Fax 0375 / 4402-25219
Bauplanungsamt Absil umwelt@landkreis-zwickau.de
Herrn Rauller Dinstotz %Bdg;%rdau. Zum Sternplatz 7,
:?gg?;;k o Unesr Zechen  1304-729/330/67000102/15neg
08008 Zwickau Catum 16.09.2015

B-Plan Nr. 098 Zwickau Marienthal, Areal ehemaliges RAW
Ihr Schreiben vom 14.08.2015

Sehr geehrter Herr Raufler,
sehr geehrte Frau Pfefferkom,

in Ihrem Schreiben vom 14,08.2015 werfen Sie drei Problemsteflungen bez. der Stellungnahme
des Landratsamtes Zwickau vom 14.07.2015 auf.

Nach eingehender Priifung mochten wir hierzu wie folgt erwidern;

1. Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehrde bestehen bez. der dargestellten Vorgehensweise
fur die KGA ,Gute Hoffnung" keine Einwénde

2. Fur die Fldche A2 sind aiternativ zu den ausgewiesenen Schirfen auch Rammkernsondierun-
gen moglicn. Die Ansatzpunkte sind im beigefugten Lageptan verzeichnet. Die Untersuchungen
sind im Rahmen der Aufstellung des B-Plan zu realisieren.

3. Ihre Einschatzung bez. der Erhaltungsfiichen E 1 und E 2 teilen wir nicht. Grundsatzlich ist die
Altlastensituation auch auf diesen Fiachen gemat unserer Stellungnahme vom 14.07.2015 auf-
zukldren,

Ob die Erkuncungsmalnahmen auf diesen Flachen zu Konflikten bez der Planung als Erhal-
tungsflachen fiihren, kann seitens der unteren Bodenschutzbeharde nicht abschlieRend beur-
teilt werden. Hierzu soliten Abstimmungen zwischen dem Planer und der unteren Naturschutz-
behorde erfolgen. Ggf. mussten dahingehend Anpassungen/Alternativolanungen vorgenommen
werden.

Mit freundlichen GriRen

/

ke

Ko -

Rothert

Sachgebi iterin

Anlage: Lageplan mit Ansatzpunkten fur die Erkundung der Flache A2

LANDRATSANT ZWICKA
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STADT ZWICKAU Va

Bauplanungsamt

l - Postfach . icki
Stadtverwalung Zwickau fach 20 09 33 - 08009 Zwickay €5 5 hnen: Frau Karls Pefackom

Sachgeblet: Stadtpianung
Sitz: Katharnenstr. 9-11, 3, G, 2i, 408
Landratsamt Zwickau Telafon: +49 375 836126

Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde ‘::::{“ :’ ;’5 335‘51° —
-Mail’: beuplanungsamt@zwickau.
gg%ga;:;v:lgkoat 76 Inre Kacheicht vam: 16.09.2018%
Inr Zeichen; 1394-729/330/67000102/15 neg

Zwickau, 22,10.2015

B-Plan Nr. 098 Zwickau Marienthal, Areal ehemaliges RAW
Ihre Stellungnahme im Rahmen der TOB-Beteiligung zur 1, Auslegung vom 14.07.2015
und nachfolgender Schriftverkehr

Sehr geehrte Frau Rothert,

Ihre Behorde sieht im Rahmen der TOB-Beteiligung zur 1. Auslegung des B-Planes 098 fir
eine abschllefiende altlastenfachliche Stellungnahme zum B-Plan 098 weiteren Handlungs-
und Erkundungsbedarf.

In unserem letzten Anschreiben vom 14,08.2015 schlugen wir Thnen Kompromisse zur
weiteren Verfahrenswelse vor, die von Ihnen entsprechend ihres Antwortschreibens vom
16.09.2015 nur zum Teil mitgetragen wurden. Wir méchten daher die einzelnen Punkte
nochmals benennen, um Klarheit beziiglich der weiteren Vorgehensweise bei der Vorberel-
tung der 2. Auslegung zu erzielen.

Punkt 1
Zur KGA ,Gute Hoffnung” wurde entsprechend Ihrer Aussage im Antwortschreiben vom
16.09.2015 Ubereinstimmung mit der Vorgehensweise der Stadt Zwickau erzielt.

Punkt 2
Auf der Flache A2 werden zwei Rammkernsondierungen durchgefilhrt, Die Untersuchungs-
ergebnisse werden in den Entwurf zum B-Plan eingearbeitet.

Punkt 3

Zur Verfahrensweise beziiglich der Flachen E1 und E2 wurde von Seiten des SIB mit Thnen
am 21. September 2015 eine Telefonkonferenz durchgefiihrt, deren Ergebnis wir hier
dokumentieren. Von Seiten des SIB war Herr Rischpeter beteiligt, von Seiten des LRA,
Umweltamt Sie als Sachgebietsleiterin der Behdrde fir Abfall, Altlasten und Bodenschutz,
Herr Negwer sowle elne Mitarbeiterin aus dem Bereich Naturschutz,

In der Telefonkonferenz ging es um eine Abstimmung zur Stellungnahme Ihrer Behérde
vom 16.09.2015. Ziel von Seiten des SIB war es, die Forderungen beziiglich der Erhal-
tungsflachen E1 und E2 aufzukléren,
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Im Ergebnis der Telefonkonferenz halt Ihr Sachgebiet Abfall, Altlasten und Bodenschutz an
der geforderten Uberprifung der Altlastensituation E1 und E2 fest, da aufgrund der For-
mulierung der Festsetzungen fur PflegemaBnahmen und aufgrund der Zulassigkeit von
Durchwegungen ein Betreten der Flachen impliziert wurde. Damit wére ein Wirkungspfad
Boden-Mensch mdglich,

Solite jedoch der Wirkungspfad Boden-Mensch auf den genannten Flachen nicht wirksam
werden kénnen, so kann von der geforderten Analytik abgesehen werden.

Nach Ricksprache mit dem SIB ist ein Betreten der Fldchen E1 und E2, u.a. aus Sicher-
heitserwagungen heraus, nicht erwiinscht. Dementsprechend werden Durchwegungen
uberflissig, und die Flachen werden durch Einfriedung vor dem Betreten geschutzt.

Diese Pramissen wurden nunmehr in die Festsetzungen eingearbeitet.

Des Weiteren wurde die Festsetzung von PflegemaBnahmen revidiert, da sich die Flichen
sukzessiy entwickeln sollen. Hierzu fanden Abstimmungen mit dem Umweltblro der Stadt
Zwickau und dem Umweltamt des LRA statt,

Auch der fur E2 vorgesehene Riickbau von baulichen Resten erfolgt demnach nicht.

Die zuléssigen Bauten fUr den Artenschutz wurden auf den Flachen bereits errichtet (Vo-
gelturme). Weitere MaBnahmen, die Eingriffe in den Boden oder TAtigkeiten auf den Ge-
lande erfordern wiirden, sind nicht festgesetzt und nicht erkennbar. Wir gehen davon aus,
dass damit der Wirkungspfad Boden-Mensch nicht mehr relevant ist.

In Vorbereitung der 2. Auslequng werden die betreffenden Festsetzungen im Entwurf zum
B-Plan Nr. 098 prinzipiell wie folgt geandert:

Planzeichnung (Umgrenzung der betreffenden Flachen E1 und E2)

~Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biu-
men, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)"

Textliche Festsetzungen

1.2 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9, Abs, 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

FUr die im Plan mit E gekennzeichneten Flachen werden folgende Entwicklungsziele
festgesetzt:

1.2.1 Erhaltungsflache E1: Ruderalflache mit Gehdlzaufwuchs
Der Bereich wird durch natiirliche Sukzession als Waldchen entwickelt. Die gesamte
Flache E1 st durch Einfriedung vor dem Betreten zu sichern. Anlagen fiir den Ar-
tenschutz sind zuldssig,

1.2.2 Erhaltungsfiache E2:
Die Fi&chen sind als naturnahe Offenlandbereiche mit Gehélzinseln zu erhalten und
Zu entwickeln. Vorhandene Rohbodenbereiche sind zu belassen und als Lebens-
raum, insbesondere fiir Zauneidechsen, zu entwickeln und wdhrend der Bauzeit zu
sichern. Anlagen fir den Artenschutz sind zuldssig,
Die Flache E2 Ist mittels Einfriedung vor Betreten zu schitzen.
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Zur o.g. Verfahrensweise bitten wir um eine RiickauBerung bis spétestens 06.11.2015,
Gern kénnen Sie auch telefonisch Kontakt mit uns aufnehmen,

Mit freundlichen GriBSen
Im Auftrag

b D ¢ '———[ I\——
Dipl.-Ing. Jens RauBer

Amtsleiter
Verteiler Mitzeichnung: |
Original: Adressat Karla Pfefferkorn (SB) kw{?" ?}(‘f‘”m
Kopie: 61.2 z.d.A. Ute Vorwerk (SGL) "'~ .
MF: ARC, SIB, UNB (LRA)
StA 36
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LANDKREIS ZWICKAU

LANDRATSAMT

Landratsamt Zwicksu « Postiach 10 01 76 » 08067 Zwickau UMWELTAMT
Sachgebiot Abfall, Altlasten, Bodenschutz

Vorab per E-Mail

Telefon
Stadtverwaltung Zwickau icrd
Bauplanungsamt Mt
Herrn Raufer Dimstaliz
Frau Pfefferkorn
PF 20 09 33 Unser Zeichan
08009 Zwickau Dudusm

B-Plan Nr. 098 Zwickau Marienthal, Areal ehemaliges RAW

Ihr Schreiben vom 22.10.2015

Sehr geehrter Herr Rauller,
sehr geehrte Frau Pfefferkorn,

Sachbearbeiter  Herr Negwer

0375 1 4402-26277

0375 1 4402-26218
umwell@landkrais-zwickau de
08412 Werdau, Zum Stermplatz 7,
2i.: 263
1384-726/330/67000102/15neg
10.11.2015

mit Ihrem Schreiben vom 22.10.2015 bitten Sie im Hinblick auf die Problematik zu Punkt 3 ausge-
hend von Ihrem Schreiben vom 14.08.2015 und unserer Antwort vom 16.09.2015 um weitere Ab-
stimmung. Hinsichtlich der Punkte 1 und 2 wurde ja bereits Einvernehmen erzielt,

Nach Prifung des Sachverhaltes seitens der unteren Naturschutzbehérde sowie der unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehérde wird den neu formulierten Festsetzungen im B-Plan bez, der Erhal-
tungsflachen E1 und E2 unter Verzicht weitergehender Altlastenuntersuchungen im Rahmen der
Aufsteliung des B-Plans aufgrund fehlender Wirkungspfaderdffnung zugestimmt.

Vorsorglich méchten wir jedoch darauf hinweisen, dass die Altlastenbearbeitung in diesen beiden
Teilbereichen damit nicht abgeschlossen ist. Sie bediirfen grundsatzlich der weiteren Erkundung
insbesondere im Zusammenhang mit dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser. Dies tangiert je-
doch nicht das Bebauungsplanverfabren sondern wird seitens unserer Behtrde separat weiter

verfolgt,

Mit .reundliche_n GriiRen

”

’\Q\\(
Wendler
Amitsleiterin
LANORATSANT ZWICKAU
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Blatt 1
LANDKREIS ZWICKAU
LANDRATSAMT
Landratsamt Zwicksu » Passfach 10 01 76 « 08067 Zwickay AMT FUR KREISENTWICKLUNG, BAUAUFSICHT UND
DENKMALSCHUTZ
SG KREISENTWICKLUNG, WIRTSCHAFTS-
Stadtverwaltung Zwickau, Bauplanungsamt RORDERENN, TR
Katharinenstr. 11 |/ bise ‘R~ sachbeatteter Herr Klaus Baumgar
08056 Zwickau o oo d U)o S D -x D[ Teesn  (0375)440225 125
Sion ‘ peF Fax (0375) 4402 25 108
G st Sty Mail krsisantwicklung@tandkreis-zwickau.de
Drerstsiz Glauchau. G.-Hauptmann-Weg 2
%7 5 FEB, 201 Unser Zeichen  1462-521.41.00858
/ [ora  Detum 24.02.2016
Efncang |/ o
LJTLG, .-.;AJ
' Stellungnahme des Landkreises Zwickau ]
Bezeichnung :  B-Plan Nr. 098 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet in Sondergebiet
JVA, Gewerbegebiet auf dem Areal des ehemaligen RAW,
Ort . Zwickau
Gemarkung __:  Marienthal
Plantrager . Stadt Zwickau

Dieser Stellungnahme liegen zugrunde:

Anschreiben Stadtverwaltung Zwickau, Bauplanungsamt vom 20.01.2016
Geéanderter Planentwurf mit Bearbeitungsstand 13.11.2015
Planverfasser: Architektur Concept Pfaffhausen & Staudte GbR

Stellungnahmen der mit der Planung in ihren Aufgabenbereichen berlihrten Amter des Land-
ratsamtes Zwickau

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. §4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Ubergebe ich Innen die Stellungnahme des
Landkreises Zwickau, Landratsamt, zum gednderten Entwurf des o. g. Bebauungsplanes.

Es bestehen folgende Hinweise:
Umweltamt

Aus Sicht des Umweitamtes kann das 0.g. Vorhaben nicht abschlieRend beurteilt werden (sie-
he SG Wasser/Abwasser).

LANORATSAMT ZWICKAY

Roben Nilier-Srafie 4 - 8 « 03065 Zwickay « Telsfons +43 (0] 375 4020 « herrwt woww [wddrws-2wchauds
Vinteen Dutatitd en ges Lond psales Zabite:
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Korigswaider Stalle 18 + 05412 Werde. Am 9408337 ¢ Emsiral
Zum Sempien 7« 00412 Wesday Hgerstalio 23 « 05212 Limbach-Chefrohea
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Seite 2
SG Wasser/Abwasser

Die Anderungen, die fiir die untere Wasserbehérde relevant sind, betreffen die Regenriickhal-
tung:

1. Wegfall der Regenriickhaltung im SO, dafiir textiiche Festsetzung zur Regenriickhaltung fiir
Geltungsbereich und Erweiterung der Flachen E1 und E2

2. Anderung der Darstellung Regenriickhaltung Planstralie A in Fliche fiir den
Hochwasserschutz

3. Wegfall der Umgrenzung der Flachen, die nicht an eine zentrale Kidrung angeschlossen
sind

Hinsichtiich der Anderung Nr. 1 ist folgendes auszufiihren:

Im vorgelegten Entwurf vom Marz 2015 war eine Flache fiir eine zentrale Regenwasserriick-
haltung im Stdosten des Planungsgebietes (Regenriickhaltebecken) vorgesehen. Bereits da-
mals wurde in der Stellungnahme vom 14.07.2015 darauf hingewiesen, dass die vorzusehen-
den Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Abwasser abhéngig sind von der erforder-
lichen GroRe der Regenriickhaltebecken und diese wiederum von der zuléssigen Einleitmenge
in den Mittelgrundbach.

Die Einleitmenge sollte mit dem Tiefbauamt der Stadt Zwickau als zustandiges Amt fur die
Hochwasserrisikomanagementplanung vorabgestimmt und danach der unteren Wasserbehor-
de zur Priifung vorgelegt werden.

Bislang wurden uns keine wasserwirtschaftiichen Berechnungen als Grundlage fiir die Erstel-
lung eines Entwésserungskonzeptes und somit eine nachvoliziehbare Darstellung der geplan-
ten Entwésserung im B-Plan vorgelegt.

Nunmehr soll die geplante Vorhaltung der fiir die zentrale Regenwasserriickhaltung vorgese-
henen Flache des JVA-Gelédndes, die ebenfalls nicht wasserwirtschaftlich untermauert war,
aufgegeben werden. Begriindet wird dies damit, dass eine zentrale Riickhaltung aufgrund der
Erhaltung der Planungsflexibilitat und Option der Nutzung fiir die Léschwasserbereitstellung in
kleineren dezentralen Einheiten nicht mehr festgesetzt werden soll (Punkt 3.10.3 der Begriin-
dung zum B-Plan).

Auf welchen Fléchen die dezentralen Losungen vorgesehen sind, geht aus den vorgelegten
Unterlagen nicht hervor. In der Beschreibung der Flachen E1 und E2 sind keine wasserwirt-
schaftlichen Anlagen enthalten.

Gegen die Anderungen Nr. 2 und 3 bestehen keine Einwinde.

Zum Wegfall der Regenriickhaltung (Anderung Nr. 1) kann durch die untere Wasserbehdrde
nicht beurteilt werden, ob der vorgeschlagene Lsungsweg einer Entwasserung des Gelindes
Uber kleinere dezentrale Anlagen maglich ist. Es liegen kein Entwésserungskonzept oder
sonstige prilfbare Unterlagen vor,

Auch geht aus der Beschreibung der Flachen E1 und E2 nicht hervor, dass diese fiir die de-
zentrale Riickhaltung zur Verfiigung stehen. In der Beschreibung ist dariiber nichts enthalten.

Nach Auffassung der unteren Wasserbehdrde ist es erforderiich, ein Entwasserungskonzept
zu erstellen und auf der Grundlage dessen, nachvoliziehbare planerische Festsetzungen im B-
Plan zu treffen.

Dariiber hinaus gelten die Hinweise des SG Wasser/Abwasser in der Stellungnahme
vom14.07.2015.
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SG Immissionsschutz

Durch die Anderungen und Ergénzungen im B- Plan werden die Belange des Immissions-
schutzes nicht relevant berihrt.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen zum B- Plan keine Bedenken.
SG Abfall, Altlasten, Bodenschutz

Aus altlastenrelevanter Sicht bestehen gegen den B-Plan Nr. 98 keine Einwénde sofem fol-
gende Anderungen vorgenommen werden:

Anlage B — Begriindung

» Punkt 3.3.5 Umgang mit schadlichen Bodenverénderungen

Der Satz ,Ein GroBteil des Plangebietes ist als ,Fldche mit schadlichen Bodenveranderungen®
in der Planzeichnung gekennzeichnet und wurde hinreichend untersucht” ist zu andern und mit
einem weiteren Satz zu ergénzen:

~Ein GroBteil des Plangebietes ist als ,Flache mit schéadlichen Bodenverdnderungen” in der
Planzeichnung gekennzeichnet und wurde bereits umfangreich untersucht. Hieraus resultieren
u.a. die Festsetzungen fiir Fidchen deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind."

Folgende Satze sind zu streichen:

.Die durchgefiihrten Untersuchungen erfordern nachgewiesenermalien keine vorgezogenen
Sanierungsmalnahmen im Gebiet. Es besteht auch keine Pflicht zur Grundwassersanierung.
Es ist demnach davon auszugehen, dass keine Geféhrdung der nutzungsunabhéngigen
Schutzgliter zu beflirchten ist."

Hintergrund ist die Tatsache, dass der Grundwasserpfad im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des B-Plans keine Berlicksichtigung gefunden hat, da er fiir das hier gegensténdliche
Nutzungsszenario keine Relevanz entwickelt. Eine abschlieRende Bewertung zur Gefahrenla-
ge des Grundwassers und zur Feststellung, ob ggf. Sanierungs- oder Schutzmafinahmen er-
griffen werden missen, steht noch aus. Ebenso wenig ist kiar, ob gaf. aus den noch anste-
henden Untersuchungen auf den Flachen SO 1.1, SO 1.2 und SO 1.3 vor einer Bebauung
Sanierungsmaflnahmen erforderlich sind.

» Punkt 3.4.8 Festsetzungen fiir Fldchen deren Bdden erheblich mit umweltgefshrdenden
Stoffen belastet sind

Folgende Festsetzung ist zu ergdnzen und gleichfalls im Teil B - Textliche Festsetzungen - zu
verankern:

Fir die Flachen SO 1.1, SO 1.2 und SO 1.3 die ebenfalls Bestandteil der Altlastenverdachts-
flache ,RAW-Zwickau" AKZ 67000102 sind, wurde mit dem Staatsbetrieb Sachsisches Immo-
bilien- und Baumanagement (SIB) bereits der prinzipielle Umgang mit der Altlastenproblematik
im Zusammenhang mit dem Neubau der JVA abgestimmt. Konkrete Festlegungen existieren
insbesondere schon zu den notwendigen Manahmen im Zuge der Baufeldfreimachung.

Eine weitere Priifung der Altlastensituation und notwendige Festlegungen aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht sind erst nach Vorlage der Ergebnisse der durchgefilhrten Altlastenerkundung
bei der Baufeldfreimachung und nach Einreichung konkreter Neubauplanungen méglich. Eine
Nutzung der Flachen als JVA ist erst nach vollstédndiger Kldrung der Altlastensituation und ent-
sprechender Bestatigung der unteren Bodenschutzbehérde realisierbar.
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o Punkt 2.4.6 Umweltverhéltnisse, Altiasten Seite 21
Hier ist folgender Satz zu ergénzen:

Auch die Bodenuntersuchungen im Bereich der Verdachtsteilflichen C und G (Lagerfidche,
Metallurgieanlage) erbrachten keine auffalligen Schadstoffgehalte im Hinblick auf die geplante
Nutzung.

Anlage A - Teil B, Textliche Festsetzungen

e Punkt 7 der Hinweise zur Planung - Altlasten
Dieser Punkt ist in seiner Gesamtheit wie folgt anzupassen:

Ein GroRteil des Bebauungsplangebietes ist Altlastenverdachtsflache. Flichen mit schadlichen
Bodenverénderungen sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Es besteht noch
weiterer Erkundungsbedarf auf Grundlage des BBodSchG / BBodSchV. Insbesondere sind die
Festsetzungen unter Nr. 6 zu beachten,

Werden im Zuge von Baumafinahmen schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sin-
ne des BBodSchG angetroffen oder verursacht, sind diese gemaR § 10 Abs. 2 Séchsisches
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) unverziiglich dem LRA Zwickau, Um-
weltamt, SG Abfall, Altlasten, Bodenschutz zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise an-
zuzeigen.

Anlage 1 - Umweltbericht
Erganzung auf Seite 18

Gleichfalls wurden im Bereich der Ausgleichsflache A2 die Verdachtsteilflichen C und G, die
einstig zur Lagerung von Kesselasche/Schlacke/Metallschrott bzw. als Metallurgieanlage ge-
nutzt wurden und der Altlastenverdachtsflache 67000102 ,RAW-Zwickau" zugehdrig sind, un-
tersucht. Insgesamt zeigen die Ergebnisse im Hinblick auf die geplante Nutzung als Griinfi-
che keine auffalligen Schadstoffgehalte. Auch wenn kieine Interpretationsdefizite aufgrund
fehlender oberfldchennaher Analytik bestehen, kann aufgrund der unauffalligen Bodenanspra-
che sowie der noch anstehenden Gelandearbeiten mit voliflachiger Entsiegelung, bei der in der
Regel auch ein Teil des Unterbaus entfernt wird, sowie der insgesamt vorliegenden unauffalli-
gen Analysenergebnisse von weiteren Untersuchungen abgesehen werden.

SG Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft
Naturschutz

Es bestehen auch zum gednderten Entwurf weiterhin keine Bedenken.

Von den im Rahmen der zweiten Auslegung vorgenommenen Anderungen und Erganzungen
der vorgelegten Planunterlagen sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht
substanziell betroffen, so dass im Wesentlichen die bisherige Bewertung im Rahmen der ers-
ten Auslegung 2015 weiterhin aufrechterhalten werden kann. Die Hinweise aus der ersten
Auslegung wurden ebenfalls hinreichend berlicksichtigt.

Auf Folgendes wird noch ergénzend hingewiesen:
Im Umweltbericht auf S. 14 ist zu korrigieren, dass es sich beim ,Lehmrestioch Brand” nicht

um einen Geschiitzten Landschaftsbestandteil, sondern um ein festgesetztes Flachennatur-
denkmal handelt.
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Der Entwurf des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags mit Stand November 2014 sollte durch
eine akfuelle Fassung ersetzt werden. Im Zuge der okologischen Bauliberwachung zur Bau-
feldfreimachung 2015 ist der Kenntnis- und Umsetzungsstand bereits fortgeschritten.

Landwirtschaft/Forstwirtschaft

Die Belange sind weiterhin nicht betroffen.

Amt fiir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
SG Kreisentwicklung, Wirtschaftsforderung, Tourismus

Der geéanderte Planentwurf beriicksichtigt ausreichend alle unsere Hinweise zum vorausge-
gangenen Entwurf.

Amt fiir Vermessung

Die im B-Plan - Teil A - Planzeichnung aufgefiihrten Flurstiicksgrenzen und Fiurstlcksbe-
zeichnungen stimmen mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters Gberein.

Hinweis: In der Begriindung Seite 4 Ziff, 1.1 Rdumlicher Geltungsbereich kann die Flurstlicks-
bezeichnung 570/49 als vom Geltungsbereich umfasst gestrichen werden. Dieses Flurstlick
grenzt an und ist auch bei angrenzenden Flurstiicken ordnungsgemaf vermerkt.

Das als angrenzend vermerkte Flurstiick 480a gibt es in der Gemarkung Marienthal nicht.

Weitere Hinweise bestehen nicht. Ich bitte Sie, gem. § 1 Abs. 7, § 3 Abs. 2 Satz 4, gegebenen-
falls gem. § 4a Abs. 3, sowie gem. § 10 BauGB im Aufsteliungsverfahren fortzufahren.

Mit freundlichen GriiRen

Annegret von Lindeman
Amtsleiterin

Anlage:
1 Ordner gednderter Planentwurf zurick
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Bebauungsplan Nr. 098 fiir das Gebiet Zwickau-Marienthal,
Sondergebiet Justizvollzugsanstalt auf dem Areal des ehemaligen
RAW, Biilaustrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz / Fisch- und Teichwirtschaft und
- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zusténdigkeit nicht maéglich.

Wir haben die Priifung und Einschétzung auf der Grundlage des Inhalts der
nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben der Stadt Zwickau — Bauplanungsamt vom 22.05.2015, Az.:
6126 100
[2] mit [1] u. a. Uberreichte Unterlagen (erstellt durch: Architektur Concept
Pfaffhausen & Staudte GbR):
- Begriindung (Stand: 16.03.2015)
- Umweltbericht (Stand: 16.03.2015)
- Planzeichnung (Teil A) und Textliche Festsetzungen (Teil B)
[3] Stellungnahme des LTIULG vom 16.08.2014, Az.: 21-30160.30/44/38
[4] Sachsisches Amtsbiatt - Sonderdruck Nr. 2 vom 21.02.2014 - Be-
kanntmachung des Sachsischen Staatsministeriums des Innem zur
Liste der eingeflhrten Technischen Baubestimmungen (VWVLTB)
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vom 11.02.2014 (Anhang G) — Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sach-
sen zu Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN 4149:2005-04

1 Prifungsergebnis

Nach Prifung der zu vertretenden offentlichen Belange bestehen aus geologischer
Sicht und aus Sicht der Anlagensicherheit/Storfallvorsorge keine Bedenken und aus
strahlenschutzfachlicher Sicht keine rechtlichen Bedenken zum vorliegenden Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 098.

Die in unserer Stellungnahme [3] formulierten geologischen Sachverhalte finden sich
im Entwurf [2] nur teilweise wieder, wie der Hinweis zur [Erdbebenzone 1* (siehe auch
Hinweis 2.1 dieser Stellungnahme). Die nicht integrierten geologischen Hinweise in [3]
sind vom Grundsatz her weiterhin gltig.

Die Hinweise zu den Belangen der Anlagensicherheit/Storfalivorsorge in [3] haben wei-
terhin in vollem Umfang Giitigkeit.

Die Hinweise zur Radonvorsorge aus [3] wurden in die Planungsunteriagen aufge-
nommen, alle Ubrigen strahlenschutzfachlichen Hinweise der Stellungnahme [3] haben
weiterhin Bestand.

Wir empfehlen die nachfolgenden Hinweise zu den Belangen der Geologie sowie auch
die aus [3] weiterhin glitigen Hinweise zu den Belangen der Anlagensicher-
heit/Stérfallvorsorge und des Strahlenschutzes im Rahmen der weiteren Planungen zu
beachten.

Die Belange der Vorsorge vor Flugldrm und des Fischartenschutzes einschlieBlich
Fisch- und Teichwirtschaft werden vom geplanten Vorhaben nicht berihrt.

2 Hinweise Geologie
2.1 Erdbebenzone

Der Hinweis in [2] (siehe Teil B — Textliche Festsetzungen) zur Lage des Plangebietes
in der Erdbebenzone 1 entspricht nicht den Ausfiihrungen in [3]. Wir weisen nochmals
darauf hin, dass mit [4] eine aktuelle Bekanntmachung des SMI zur Liste der eingefiihr-
ten Technischen Baubestimmungen (VWVLTB) vom 11.02.2014 (Anhang G) — Zuord-
nung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2 vorliegt und
empfehlen, diese in den Entwurf aufzunehmen. Die Lage des Plangebietes in der Erd-
bebenzone 1 mit der Zuordnung zur Untergrundkiasse R (Festgestein, Fels) hat weiter-
hin Bestand.

2.2 Hydrogeologie

In der Begriindung (Seite 22) sowie im Umweltbericht (Seite 19) in [2] werden Aussa-
gen zur hydrogeologischen Standortsituation getroffen. Es wird u. a. ausgefiihrt, dass

Selte 2von 3
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zwischen dem Talgrundwasserleiter und dem Klufigrundwasserleiter ein Grundwasser-
leiter in Terrassensedimenten ausgebildet ist. Diese trifft so nicht zu. Die Terras-
sensedimente sind ein Schichtpaket, das am Talhang oberhalb der Auensedimente
dem Festgestein bzw. dessen Verwitterungsprodukten auflagert. Die Grundwasser aus
den Terrassensedimenten entlasten in den Talgrundwasserleiter.

2.3 Ubergabe von geologischen Unterlagen

Wir bereits in [3] aufgefiihrt, bitten wir die Stadt Zwickau nochmals um Ubergabe vor-
liegender Unterlagen mit geologischem Bezug (z. B. Baugrundgutachten) an die Abtei-
lung 10 (Geologie) des LFULG.

2.4 Erfassung von Geodaten mit UHYDRO

Der Hinweis in [3] zur Erfassung der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z.
B. Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschilissen), die z. B. im Aufirag der Stadt
Zwickau oder des Staatsbetriebs Sachsisches Immobilien- und Baumanagement (SIB)

durchgefiihrt werden, ist nicht mehr relevant. Es besteht kein Erfordernis mehr zur Er-
fassung von Geodaten mit UHYDRO.

Mit freundlichen Griiten

k@Qé%%%°'

Sachbearbeiterin
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2Zweite offentliche Auslegung zum geénderten / ergdnzten Entwurf des
Bebauungsplanes N5 098 "Sondergebiet Justizvollzuganstalt (JVA)*
auf dem Areal des ehemaligen RAW BiilaustraBe in Zwickau

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sichsischen
Landesamtes flr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager
dffentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Stérfalivorsorge

- naturiche Radicaktivitat

- Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht méglich,

Wir haben die Priifung und Einschatzung auf der Grundlage des Inhalts der
nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[11  Schreiben der Stadt Zwickau — Bauplanungsamt vom 20.02.106,
Az.: 8126 100
[2]  mit [1] u. a. Gberreichte Unterlagen (erstellt durch: Architektur Con-
cept Pfaffhausen & Staudte GbR):
Begrindung mit integriertem Griinordnungsplan {Stand: No-
vember 2015)
- Umweltbericht (Stand: November 2015)
- Planzeichnung (Teil A) und Textliche Festsetzungen (Teil B)
- Auflistung der Anderungen / Erganzungen gegenlber der 1.
Auslegung
- Austauschblatt Umweltbericht (Seite 18)
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[3] Stellungnahme des LFULG vom 16.06.2014, Az.; 21-30160.30/44/38

(4] Stellungnahme des LTULG vom 02.07.2015, Az.: 21-30160.30/44/38

[5) Séchsisches Amtsbiatt - Sonderdruck Nr, 2 vom 21.02.2014 - Bekanntmachung
des Séachsischen Staatsministeriums des Innern zur Liste der eingefithrten
Technischen Baubestimmungen (VWVLTB) vom 11.02.2014 (Anhang G) - Zu-
ordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2 nach
DIN 4149:2005-04

[6] Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG)

1 Priifungsergebnis
Aus Sicht des LTULG stehen der Planung keine Bedenken entgegen.

Mit [3] und [4] erfoigten bereits Stellungnahmen des LfULG im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung als Trager offentlicher Belange. Die hierin formulierten geologischen Hin-
weise und Hinweise des Strahlenschutzes sind im Entwurf [2] teilweise berlcksichtigt.
Auf die Hinweise zu den hydrogeologischen Verhaitnissen (siehe [4]) wird weiterhin
verwiesen. Die geplanten Untersuchungen zum Grundwasser im Rahmen der Bau-
grunduntersuchung (s. S. 23 in der Begrindung in [2]) werden unterstiitzt.

Unsere Hinweise der natlrlichen Radioaktivitat aus der Stellungnahme des LFULG vom
02.07.2015 [4] haben weiterhin Bestand. Es gibt keine weiteren Anmerkungen.

Wir empfehlen im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Gliederungspunkt 2
folgenden geologischen Hinweise zu bericksichtigen.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes bzw. der Fisch- und Teichwirtschaft sind nicht berihrt,

2 Hinweise Geologie
21 Erdbebenzone

Der Hinweis Nr. 12, Erdbebenzone (siehe Teil B — Textliche Festsetzungen) in [2] ent-
spricht nicht unserem Kenntnisstand. Wir weisen nochmals darauf hin, dass mit [5] eine
aktuelle Bekanntmachung des SMI zur Liste der eingefihrien Technischen Baube-
stimmungen (VWVLTB) vom 11.02.2014 (Anhang G) — Zuordnung von Gemeinden im
Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2 vorliegt und empfehlen, den aktuellen
Bezug in den Entwurf aufzunehmen. Die Lage des Plangebietes in der Erdbebenzone 1
mit der Zuordnung zur Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) hat weiterhin Bestand.

2.2 Hydrogeologie
Zu Pkt _3.4.6 Festsetzungen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-

wasser, s. S. in der rindun

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Untergrundversickerung in die Auf-
fulle (z. B. Gelanderegulierung, Aufschittungen) zu vermeiden ist. Auffillungen weisen
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regelmafig unterschiedliche KorngréRen- und Plastizitatsbereiche auf, so dass von
einer heterogenen Zusammensetzung dieser Materialien auszugehen ist. Je nach litho-
logischer Ausbildung bzw. Beschaffenheit der Substrate sind zudem stark variierende
Durchl&ssigkeitsbeiwerte zu erwarten. Dementsprechend weisen sie dann auch unter-
schiedliche hydrogeologische Eigenschaften auf, die von grundwassergeringleitend bis
zu grundwasserleitend reichen kénnen. Durch den gezielten Eintrag von Oberflachen-
INiederschlagswasser sind Auswaschungs- und Setzungserscheinungen oder die Még-
lichkeit der Akkumulation von Schadstoffen (bekannte Bodenbelastungen) nicht auszu-
schlieBen.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass eine moglicherweise geplante Versickerung
keine Verschleppung/Mobilisierung von Schadstoffen sowie Instabilititen des Unter-
grundes verursachen darf.

Bei einer etwaigen Versickerung von Oberfiachenwasser (ber die Bodenzone mittels
wasserdurchidssiger Belege ist sicherzustellen, dass eine schadlose Versickerung er-
folgt bzw. Vernadssungserscheinungen und/oder Bodenerosion auf den betroffenen Fla-
chen bzw. eine Beeintrachtigung Dritter auszuschlieRen sind.

Die oberflachlich anstehende Gehange-, FlieR- und/oder Verwitterungslehme stellen
aus hydrogeologischer Sicht Grundwassergeringleiter dar und sind fir Versickerungs-
vorhaben entsprechend ungiinstig einzuschatzen.

2.3  Ubergabe von geologischen Berichten / Gutachten

Wir bedanken uns fur die Ubergabe der Bodenuntersuchung der G.U.B. Ingenieur AG
vom November 2015 (Ausgleichsfldche A 2 des ehemaligen EAW Zwickau).

GemaR den Ausflhrungen auf der Seite 18 im Umweltbericht in [2] wurde die geotech-
nische und umwelttechnische Situation fur die Nachnutzung des Plangebietes umfas-
send untersucht bzw. werden seit einiger Zeit Untersuchungen durchgefiithrt. Sofern fir
das Plangebiet, auBer der oben angefihrien Bodenuntersuchung, weitere Berichte /
Gutachten mit geologischem Bezug vorliegen / erstellt werden, bitten wir die Stadt
Zwickau um deren Ubergabe an die Abteilung 10 (Geologie) des LFULG.

24 Geodaten

In Auswertung des Geodatenarchivs [6] liegen aus dem Plangebiet zahireiche Schich-
tenverzeichnisse von Bodenaufschllissen sowie Daten von mindestens zwei mehr als
100 m tiefe Wasser- bzw. Brunnenbohrungen vor. Inwieweit die beiden Bohrungen zu
Brunnen ausgebaut wurden und weiterhin vorhanden sind und ggf. genutzt werden, ist
uns nicht bekannt.

Wir empfehlen, die vorhandenen Geodaten unter dem Link (Geologische Aufschliisse
in Sachsen) http.//www.umwelt sachsen.de/umwelt/geclogie/16833.htm zu recherchie-
ren, und sofern geeignet, fir weitere geologische Untersuchungen zu nutzen. Zur
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Anfrage an bohrar-
chiv.ffule@smul sachsen.de.

Seile 3vor 4
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LANDESAMT FUR UMWELT, Freistaat
LANDWIRTSCHAFT SACHSEN
UND GEOLOGIE —

Weitere Geodaten, wie z. B. geologische Karten oder die hydrogeologische Uber-
sichtskate HUK 200 finden sich unter www.geologie sachsende bzw.

http:/iwww.umwelt sachsen.de/umwelt/geologie/267 15.him.

Mit freundiichen GriiRen

— /
"4

s *J
J ( v[(.’{(é(é((. <

L

i.V. Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter
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Bebauungsplanes Nr. 098 fiir das Gebiet Zwickau — Marienthal, Gewerbe- und
Industriegebiet, in Justizvollzugsanstalt / Gewerbegebiet auf dem Areal des
ehemaligen RAW, BiihlaustraRe

Hier Stellungnahme der IHK:

Sehr geehrter Herr Rauler,

das Gelande des ehemaligen RAW ist derzeit das einzige grof¥flachige Areal in Zwickau,
welches fur industrielle und gewerbliche Nutzung verflgbar wéare, ohne dafur bereits
anderen Nutzungsformen unterliegende Flachen zu opfern. Letztendlich stand bisher
jedoch die Altlastenproblematik einer Entwicklung des Gelandes entgegen.

Wie in vergangenen Stellungnahmen zum Thema Justizvollzugsanstalt angedeutet, ist es
nach Ansicht der Industrie- und Handelskammer Chemnitz Regionalkammer Zwickau
bedenklich, auf Flachen, welche fir industrielle sowie gewerbliche Nutzung vorgesehen
sind und die sich wie in diesem Fall auch fur die Ansiedlung von produzierendem
Gewerbe eignen, eine Justizvollzugsanstalt zu errichten.

Da die bisher vorliegenden Unterlagen wenig umfangreich sind, lassen sie u. a. keine
genaue Abschatzung zu, welche Anteile des Geltungsbereiches flr die JVA bendtigt

14
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werden und welche Teile letztlich nutzbare Gewerbeflachen bleiben. Eine ausflhrliche
Stellungnahme unsererseits wird daher erst in einer spateren Beteiligung nach Vorlage
der gesamten Planungsunterlagen erfolgen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verflgung.

Referatsleiter
Industrie/Aulie schaft
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Bebauungsplan Nr. 098 fiir das Gebiet Zwickau-Marienthal Sondergebiet
Justizvollzugsanstalt auf dem Areal des ehemaligen RAW, BiihlaustraRe
Hier Stellungnahme der IHK:

Sehr geehrter Herr Rauler,

das Gelande des ehemaligen Reichsbahnausbesserungswerkes (RAW) ist das einzige.
grofflachige, zusammenhangende Areal in Zwickau, weiches man fiir industrielle und
gewerbliche Nutzung zur Verfligung stellen kénnte, ohne daflr Flachen zu opfern, welche
bereits anderen Nutzungsformen unterliegen.

Dieses Gelande, entgegen friheren Planungen (z.B. Flachennutzungsplan Zwickau Stand
02/2013), vollumfanglich nicht fir Industrie- und Gewerbe zur Verflgung zu stellen, findet
keine Zustimmung der Industrie- und Handelskammer Chemnitz, Regionalkammer
Zwickau.

Es ist nachvoliziehbar, das lange Zeit brachliegende Areai des RAW endlich einer
stadtebaulichen Nutzung zuzufGhren. Dem entgegen steht jedoch der Mangel stadtischer
Flachen fur groRe industrielle/gewerbliche Ansiedlungen. Diese Mangelsituation wird mit
der Errichtung einer Justizvolizugsanstalt auf dem RAW-Gelande weiter verscharft. Vor
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Selte 2 | Stellungnahme vom 0207 2015 | Bebavurgsplanes Nr. 098 1ur das Gebiet Zwickay - Marlanthal Sondergebiet
Justzvolizugsanstall auf dem Areal des ehamaligen RAW, Bublaustralle

diesem Hintergrund sieht die Industrie- und Handeiskammer dringenden
. Handlungsbedarf, das Angebot attraktiver grof¥flachiger Areale, welche einem Investor auf

zeitnahe sowie unburokratische Weise zur Verfugung gestellt werden kénnen, in der Stadt

Zwickau zu erhéhen bzw. zu schaffen.

Gleiches wird zwar seitens der Stadtverwaltung Zwickau seit einigen Jahren proklamiert,

doch tragfahige Ergebnisse lassen sich bis zum heutigen Tag nicht vorweisen,

Die Entwicklungsfahigkeit der hiesigen Unternehmen und eine Weiterentwickiung des

Wirtschaftsstandortes Zwickau sind somit gefahrdet.

Im Umfeld der geplanten Justizvollzugsanstalt befinden sich mehrere Unternehmen, u. a.
die Gebr. Linke GmbH, die Dekra Automobil GmbH, ein Servicestandort der DB sowie die
Diskothek ,Nachtwerk". Laut Schallgutachten wird es im Plangebiet durch angrenzendes
Gewerbe vor allem Nachts zu Uberschreitungen der fir Wohnbebauung geltenden
Grenzwerte kommen, Der Bestandsschutz der angesiedelten Unternehmen, welche sich
bisher in einem industriell gepragten Gebiet entwickelt haben, muss hier im Vordergrund
stehen. Diesbezigliche Einschrankungen flir die angesiedelten Firmen sind nicht
hinnehmbar. Auch die Nutzung der StraBenverkehrswege ist fir die meisten der
genannten Unternehmen fir die Aufrechterhaltung ihrer Betriebsfahigkeit von
fundamentaler Bedeutung. Baubedingte Einschriankungen massen minimiert und frihzeitig
gegenlber den Betroffenen kommuniziert werden. Der Verkehr von Waren, Gitern sowie
Besuchern zu und von den ansassigen Unternehmen muss stets gewahrleistet werden.

Industrie/Au irtschaft

212
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POLIZEIDIREKTION
ZWICKAU

T N
Stadtverwallung £wics
Bauplanngse
POLIZEIDIREXTION ZWIGKAU i
Passfach 200806 | 08008 Zwickau 03 JULI 2013
4749

Stadtverwaltung Zwickau EINGANG
Bauplanungsamt

Katharinenstr. 11 9 03 JuLI 2058
08056 Zwickau

Bebauungsplan Nr. 098 fiir das Gebiet Zwickau-Marienthal Sonderge-
biet Justizvollzugsanstalt auf dem Areal des ehemaligen RAW,
Biilaustrafe

Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch;

Schreiben der Stadtverwaltung Zwickau vom 22.05.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Bebauungsplan wird seitens der Polizeidirektion Zwickau wie folgt
Stellung genommen:

Im Zusammenhang mit dem Verkehrskonzept wird die angedachte Anbin-
dung der JVA QOber lediglich eine Zufahrt - Planstrae A"- sehr kritisch be-
trachtet. Insbesondere im Falle groRerer Schadensereignisse oder sonstiger
Vorkommnisse in der JVA scheint eine weitere offentliche Zufahrt notwen-
dig, um eine mdoglichst reibungsiose Zu- und Abfahrt der dann sicherlich in
groBerer Anzahl nétigen Einsatz- und Rettungsfahrzeuge zu gewahrleisten.
Dies solite auch vor dem Hintergrund einer jederzeit méglichen Blockierung
der einzigen Zufahrt betrachtet werden (Havariefall, Hochwasserproblematik
Olzmannstr. usw.). Ausreichend ware aus hiesiger Sicht die Schaffung einer
nur temporar durch Kraftfahrzeuge nutzbaren Verbindung zwischen  Plan-
strale A" und der BllaustralRe (Sperrung durch z. B. Poller). Im Bedarfsfall
sollte allerdings eine sofortige Offnung gewshrieistet werden. Auch sollte
der Ausbauzustand dieser Durchfahrt eine unproblematische Befahrbarkeit
mit Lkw ermoglichen. Im Zusammenhang mit gréleren Schadenereignissen
sollte weiterhin geprlft werden, ob die dann nétigen Aufstellflaichen far Ein-
satz- und Rettungsfahrzeuge in ausreichendem Mafe vorhanden sind. Die-
se Betrachtungen sollten ohne Einbeziehung der ggf. vorhandenen Parkfla-
chen angestellt werden. Insgesamt wird im Sachzusammenhang auf die
gemdaR Storfallverordnung noch zu erstelienden Verhaltens- und Evakuie-
rungsplane verwiesen (siehe Entwurf der Planzeichnung/Hinweise zur Pla-
nung/Pkt. 10/Stérfallverordnung).

Weiterhin konnte aus den Unterlagen nicht zweifelsfrei entnommen werden,
wo und mit welcher Kapazitat Parkflachen fur Angestellte, Besucher, Anlie-
ferverkehr usw. vorgesehen sind. Im Verkehrskonzept konnten nur Ausfih-
rungen zu einem offentlichen Parkplatz im Bereich Bulaustrale gefunden
werden, welcher insbesondere fur Besucher des angrenzenden Friedhofs
angedacht ist. Es wird davon ausgegangen, dass das in der Planzeichnung

Blatt 1

POLIZEI

Sachsen

Inri-e Ansprechpartner!-in
Jan Hartmann

Durchwahl
Telefon «438 375 428-4041
Telefax +43 375 428-108

jan hartmann@
polizei.sachsen de

Aktenzelchen
(bitte bei Antwort angeben)
Ref. 2-1132.60/5/14

Zwickau,
1. Juli 2015

Hausanschrift:
Poltzaldirektion Zwickau
Lessingstrafie 17

08058 Zwickay

www polizel sachsen.de
Varkahrsanbindung:

Straltenbahniinie 47
Buslinia 14/17/22
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als Vorplatz ausgewiesene Areal fur diesen Zweck vorgesehen und ausreichend be-
messen ist.

Mit freundlichen Gr

René Demmler
Leiter Referat Einsatz/Verkehr/Fihrungs- und Lagezentrum

Seite 2 von 2
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architektur™ concept

Plafthausen + Staudle

Protokoll Hochbou | Sisdhebou | Londschol
Thema:  Bebauungsplan 089 JVA Zwickau Acchitabiur Concape
e e Flalihousan + Stoudie G
Ort: Polizeidirektion Zwickau, Lessingstrafite Scharingarsir. | - 3
08056 2wickou
Datum: 10.08.2015 Tel. 0376.277 350
Fax: 0375.277 3520
Teilnehmer: . -
Richerd WognorS. 81
Herr Martin PD Zwickau 7057 g
Herr Ziaja PD Zwickau
Herr Hartmann PD Zwickau E-Mail:
Frau Staudte ARC Sk e
Intarnet: www.arczwickoy.da
Verbemerkung

Die Beratung diente der Kldrung offener Fragen aus der Stellungnahme der Polizeldirektion
Zwickau zum Entwurf des Bebauungsplans B 089 JVA Zwickau,

1.Schaffung einer Notfallverbindung zwischen neuer Zufahrt und Bllaustrale

Die Polizeidirektion bemangelt, dass im Evakuierungsfall bei Stérungen auf der geplanten
Zufahrt keine Moglichkeit besteht, das Straennetz zu erreichen (Verweis auf Storfallverordnung-
ARKEMA o. Katastrophenfaile).

Durch den Planer wird angeregt, den Auftraggebern (SIB, Stadt) vorzuschlagen, tiber die
Griinflache zwischen Wendehammer und BUpilaustraBe ein Wegerecht zugunsten von Polizei,
Feuenwehr und Rettungskriften festzusetzen.

Die Befestigung solite in Schotterrasen o.a. begriinbarer Bauweise erfolgen und die
Befahrbarkeit durch die Allgemeinhelt ist durch geeignete Absperrmalinahme zu verhindern.

Eln moglicher ,Kurzschiuss" zwischen Bllhlaustraflle und Oizmannstrae muss unbedingt
vermieden werden,

2. Aufstellfiachen fiir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge im Havarie- und Evakulerungsfall

Die Flache SO 1.3 ist gem. textlichen Festsetzungen zum Parken und ais Abstellfiiche
vorgesehen. Der Bebauungplan liefert hierzu nur den Fldchenrahmen, die Ausgestaltung erfoigt
im konkreten Projekt. Entsprechend der Flachenanforderungen (Parken Bedienstete, Besucher)
ist ausreichend Flache vorhanden. Die konkreten Anforderungen soliten in der Projektphase
direkt mit der Bauherrenseite diskutiert werden.

3.Stellfidchen: s. 2, - der Steliplatz Bﬁplaustral!»e dient lediglich den Besuchern des Friedhofs.

4.Die Sicherheitsanforderungen der JVA im Verhiltnis zu den Anfordenu ngen der ortlichen
Sicherheitsbehdrden bei Katastrophen- und Havariefallen und die dafiir notwendigen Fléchen
und Zugange missen am konkreten Projekt diskutiert werden. Dazu sollte zu gegebener Zeit ein
Term z\wischen PD Zwickau und SIB Leipzig | stattiinden.

—-—""14,09.2015 S, Staudte

Seits 1 von 1
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EINSGANG
10. JULI 2014 Pau 07.07.2014

Bebauungsplan Nr. 098 fiir das Gebiet Zwickau - Marienthal, Gewerbe- und Industriege-
biet in Sondergebiet Justizvollzugsanstalt/ Gewerbegebiet
Anderung des Aufstellungsbeschlusses v. 26.02.2009

Ihr Zeichen: 61 26 98
Ihr Schreiben vom: 07.05.2014

Hier: Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange
und Grundeigentiimer zum o. g. Verfahren.

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich rechts der Bahnstre-
cke-Nr. 6258 (Dresden Hbf - Werdau Bogendr.) von ca. Bahnkm 129,7 bis km 130,7 in der
Gemarkung Marienthal und beinhaltet auch Bahnflachen aus dem Flurst-Nr. 570/43 (blau dar-
gestellt in beigefiigter Anlage).

Grundsitzlich bestehen bahnseitige keine Einwénde gegen die Anderung des Aufstellungsbe-
schlusses in den dargestellten Grenzen, wenn nachfolgende Forderungen und Hinweise beach-
tet werden:

1. Eine bahnseitige Beteiligung in den weiteren Planungsphasen des Bebauungsplanes ist ab-
zusichern. Antragsadressat ist die DB Immobilien, Brandenburger Str. 3a, 04103 Leipzig.

Die inhaltliche Ausgestaltung des B-Planes und die dazu erforderlichen bahnseitigen Belangen
und Betroffenheiten kdnnen erst in den weiteren Planungsphasen ermittelt und fixiert werden.

2. Grundlage der in Pkt. 1 genannten konkreten Betroffenheiten und Forderungen sind
a) die in den Grundstiickskaufvertragen verankerten Rechte und Pflichten,

Dewtsche Bahn AG Vorsuzender des Voestand: Gerd Becht

Sitz Bedtin Aufsichisrates- Dr, Riidiger Grube,  Dr-ing. Volker Keler
Regsiergernicht Prof. Dr. Utz-Helimuth Feleht  Vorsitzender Or. Richard Lutz
Bedin-Chadouenburg Ulrich Weber

HRB 50 D00

USt-idNr.: DE 811569869
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b) die Forderungen aus der Nachbarschaft der Bahnanlagen der DB Netz AG einschl. deren
geplanten BaumaRnahmen mit Auswirkungen auf Flachen innerhalb des B-Planes sowie

c) ErschlieBungsfunktionen der bestehenden Servicewerkstatt Zwickau der DB Fahrzeugin-
Standsetzung (SWZ). Dazu gelten folgende Forderungen:

Verkehrliche ErschlieBung

Die geplante offentliche ErschlieBungsstrae muss entsprechend des Sachsischen StraRenge-
setzes fiur schweren LKW-Verkehr ausgelegt sein. Alle Abmessungen miissen ein gefahrloses
Begegnen von LKW auf dieser Strale gewdhrleisten. Alle weiteren Anforderungen (Beleuch-
tung, FuBweg, Entwasserung) fiir 6ffentliche StraRen miissen erfiillt werden.

Der geplante Anbindepunkt an das Flurstiick der DB Fahrzeuginstandhaltung ist die bisher
vorhandene StraRenanbindung der SWZ an die HauptstraRe des ehemaligen AW-Geldndes.

Elektroenergieversorgung Mittelspannung 10 kV

Die Elektroenergieversorgung der SWZ erfolgt Giber eine bahneigene 10 kV Transformatoren-
und Ubergabestation sowie Mittelspannungsleitung auf dem Sondergebiet.

Mit der geplanten Umnutzung des Areals ist ein neuer Einspeisepunkt (Ubergabe EVU-DBAG)
auf dem Gelande der DB Fahrzeuginstandhaltung, SWZ zu errichten.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der SWZ erfolgt ebenfalls tiber das neu zu betrachtende Sonderge-
biet.

Mit Anderung der Nutzung ist die Versorgung der SWZ seitens des kommunalen Wasserver-
sorgers mittels neuen Wasserzahlerschachts auf dem Gelinde der SWZ sicher zustellen. Bei
der Planung und Dimensionierung des neuen Anschlusses ist die Versorgung von 70 Personen
zu berticksichtigen.

Léschwasserversorgung

Die Bereitstellung und Versorgung der notwendigen Loschwassermenge fiir die SWZ erfolgt
uber stadteigene Anlagen (Wasserturm, Tiefbrunnen, Rohrleitung DN 150). Die jetzt vorhande-
ne Bereitstellung ist mit dem Feuerwehramt der Stadt Zwickau abgestimmt und bestatigt
(Anl.2).

Mit Umnutzung und Aufhebung der Funktionsfahigkeit dieser Einrichtungen ist die Loschwas-
serversorgung entsprechend den Forderungen gemaR Industriebaurichtlinie (192 m?*/h, Vorhal-
tezeit 2 Std.) wieder sicherzustellen. Der Anbindpunkt der Léschwasserleitung (DN 150) in der
SWZ befindet sich mittig der jetzigen StraRenanbindung.

Telekommunikationseinrichtungen .

Auch hier erfolgt die Anbindung (iber das ausgewiesene Sondergebiet. Der Ubergabepunkt
zwischen Deutscher Telekom und der bahnkonzerneigenen DB Kommunikationstechnik ist der
AuRenverteiler im Bereich des Eingangstores. Ab hier erfolgt die Versorgung der SWZ mittels
einem, im Bestand der DB Fahrzeuginstandhaltung verlegten Kabels.

Analog zur Elektroenergieversorgung ist bei Umnutzung ebenfalls ein neuer Einspeisepunkt auf
dem Geldande der SWZ zu errichten.

Abwasserentsorgung

Zum jetzigen Zeitpunkt erfolgt die Entsorgung des Schmutz- sowie Oberflichenwassers aus der
SWZ iiber bestehende Kanalanlagen auf dem Sondergebiet.

Das Schmutzwasser und ein Teil des Oberflichenwassers (Mischwasserkanal) erfolgt als Indi-
rekteinleitung in das kommunale Abwassersystem in der BiilaustraBe. Weiteres Oberflichen-
wasser (Regenwasserkanal) wird als Direkteinleitung durch das Sondergebiet sowie den siidlich
bestehenden Bahnanlagen in den Vorfluter Mittelgrundbach eingeleitet.
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Bei Anderung der bestehenden Kanalanlagen im Sondergebiet sind die auf dem Gelinde der
SWZ bestehenden Kanalanlagen entsprechend neu anzubinden.

Alle bestehenden und zukiinftigen Ubergabestellen der einzelnen Medien sind im beiliegenden
Ubersichtsplan (unmaRstablich) dargestelit.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Verfahrens befinden sich Bahnflachen, die
vom Vorhaben iiberplant und einer anderen Nutzungsart zugefiihrt werden sollen.

Es ist davon auszugehen, dass Grundstiicke und Grundstiicksteile, iber welche die DB AG
verfliigungsberechtigt ist, im Allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen.
Voraussetzung fiir einen Ubergang in das dffentliche Baurecht ist das Vorliegen der bahnseiti-
gen Entbehrlichkeit und die Freistellung der Flachen von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG
durch das Eisenbahn-Bundesamt.

Die betreffenden Flurstiicke werden aus der Fachplanungshoheit erst entlassen, wenn die Frei-
stellung erfolgt ist. Die Entscheidung (iber den Freistellungsantrag obliegt ausschlieRlich dem
Eisenbahn-Bundesamt. Entsprechend erfolgt die Freistellung in einem eigenstandigen Verfah-
ren nach § 23 AEG. Wir empfehlen lhnen, das Eisenbahn-Bundesamt am Verfahren zu beteili-
gen.

Fir Rickfragen bitten wir Sie, sich an Herrn Grieger zu wenden.
/i
Die verspatete Stellungnahme bitten wir zu entschuldigen.

fllichen GrilRen
> Bahn AG

MA operatives
management Eigegtumsmanagement

Anlage: 2 Ubersichtsplane
Stellungnahme des Feuerwehramtes
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STADT ZWICKAU [
Feuerwehramt
Stadtverwattung Zw.ckau « Postfach 20 09 33 « 08009 Zwickau Es schreidt Thnen: Herr Markert
Abtellung: Vorbeugender Brandschutz
DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH Sitz: Crimmitschauer StraBe 35
Servicewerkstatt Zwickau 0B0S6 Zwickay
z. Hd. Herrn Hendel Zimmer: S 0.10
BulaustraBie 43 Telefon: +49 (0) 375 - 44 78 -37 13
0BD60 Zwickau Telefax: +49 (0) 375 - 44 78 -37 37

Email: ulrich. markert@zwickau.de
Inre Nachricht vom @ 25.03,.2014
Ihr Zelchen: LWPG-PAD/ZWI-1 He
Aktenzelchen: 3731 05 08

(bitte bel Antwort angeben)

Zwickau, 27.03.2014

DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH
Auflagen aus dem Brandschutzkonzept (BSK) Sevicewerkstatt Zwickau

Sehr geehrter Herr Hendel,

In Auswertung der durchgefiihrten Ortsbesichtigung am 26.03.2014 durch das Feuerwehramt
und nach Priifung der vorliegenden Schreiben zum Nachwels {iber dle Bereitstellung der
Léschwasserversorgung (Anlage 1) und bereitgestellte Léschmitteleinheiten (Anlage 2)
kdnnen diese aus der Sicht des Feuerwehreamtes so mit getragen werden.

Hinsichtlich der Lschwasserversorgung ist die Erreichbarkeit der
Loschwasserentnahmestellen Innerhalb eines Radius von 300 m nachgewiesen.
Loschwasserentnahmestellen kénnen bei Erfordernis bzw. gréBeren Ereignissen auch in
groBeren Entfernungen im Betriebsgeldnde mit hinzugezogen werden.

Bei der perspektivischen Umgestaltung des Gel&ndes sind die Belange der
Léschwasserversorgung sicherlich neu zu bewerten. Dies wird im Rahmen der anhéngigen
Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die Bereitstellung der erforderlichen Léschmitteleinheiten (LE) ist mit den vorhandenen

457 LE mittels Handfeuerldscher nachgewiesen. Die vorhandenen zwei Wandhydranten Typ F
kénnen in ihrer Form verbleiben, da eine Einweisung der Betriebsangehdrigen in die
Funktionsweise erfolgte.

Wandhydranten Typ F mit Flachschlauch sind fiir den Einsatz der Feuerwehr und
unterwiesene Personen vorgesehen.

Die Unterweisung der Betriebsangehdrigen Ist, wie bereits dargelegt, nachgewiesen.

Die Bekampfung von Entstehungsbranden erfolgt in der Regel mittels Handfeuerléscher, da
deren Einsatzbereitschaft kurzfristiger gewéhrleistet werden kann,
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DB/ Neworks

Deutsche Bahn AG
DB Immobéien

Deutsche Bahn AG » DB Immobilien « Brandenburger Str, 33« 04103 Lkgemmnmm

- Brandenburger Str. 3a
' 04103 Leipzig
Stadt Zwickau www.deutschebahn.com

Postfach 20 09 33

o o3 Norbert Grieger
09009 Zwickau Telefon 0341 968-8622

Telefax 0341 968-8591

norben.grieger@deutschebahn.com

Zeichen FRI-SO-L(A) Gr

V) Az: TOB-LPZ-15-10471

17.07.2015

Bebauungsplan Nr. 098 fiir das Gebiet Zwickau - Marienthal, ,Gewerbe- und Industriege-
biet” in ,Sondergebiet Justizvollzugsanstalt /| Gewerbegebiet auf dem Areal des ehemali-
gen RAW, BiilaustraBe® - Entwurf v. 16.03.2015

Ihr Zeichen: 61 26 100
Ihr Schreiben vom: 22.05.2015

Hier: Beteiligung als Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG sowie der DB Instandhaitung
GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet |hnen hiermit folgende Gesamitstellungnah-
me als Trager dffenticher Belange und Grundeigentimer zum o. g. Verfahren. ,

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich rechts der Bahnstre-
cke-Nr. 6258 (Dresden Hbf - Werdau Bogendr.) von ca. Bahnkm 129,7 bis km 130,7 in der
Gemarkung Marienthal und beinhaltet auch Bahnflachen aus dem Flurst-Nr. 570/43.

Grundsatzlich bestehen seitens der DB Netz AG sowie der DB Instandhaltung GmbH keine Be-
denken bzw. Einwdnde, wenn nachfolgende Forderungen bei der weiteren Planung und Be-
schlussfassung berticksichtigt werden:

In Bereich des Bebauungsplanes ist eine Grundstiicksfiiche mit einbezogen, auf denen sich
Eisenbahnbetriebsanlagen, hier eine Trafostation mit den entsprechenden Kabel- und Lei-
tungsanbindungen, befinden.

Den Festsetzungen auf dieser derzeit noch planfestgesteliten und gewidmeten Bahnfiiche
stimmen wir zu. Diese Festsetzungen werden jedoch erst nach positiver Freistellung der Fl3-
chen von Bahnbetriebszwecken, unabhéngig von der Rechtskraft des Bebauungsplans (§ 9
Absatz 2 Nr, 2 BauGB), zulassig.

Die mit der Einschrankung des Bedingungseintritts versehenen Flichen sind im Text- sowie
Planteil des Bebauungsplans festzuschreiben bzw. zu kennzeichnen.

Dewnsche 8ahn AG Varsitzender des Vorstand: Gerd Bocht

Siz Berfin Aulsichearates: Or. Rdige: Grube,  Dr.-Ing. Voiker Kefer
R Prof. Dr. Utz-Halmih Feicht  Vorsizender Or. Richard Luzz
Berfin- . Ulrich Weber

HRB 50 000

USt-ldNr.: DE 811569869
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Wir weisen darauf hin, dass die AnpassungsmaRnahmen erst nach positiver Planfeststel-
lung/Plangenehmigung durch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zulissig sind. Auf Punkt 2.4.9
der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf wird in diesem Zusammenhang verwiesen,

Des Weiteren befinden sich auch Flachen des noch bahneigenen Flurst.-Nr. 570/43 der Ge-
markung Marienthai im raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Deren jetzige bzw.
bisherige Nutzung sowie die Abgrenzung eines gesonderten Grundstiickes rechtfertigen aus
unserer Sicht nicht die Forderung nach einem Freistellungserfordernis nach § 23 AEG fiir die
vorgenommenen Nutzungsartenfestlegung. Die Entscheidung dariiber obliegt dem Eisenbahn-
Bundesamt als zustdndige Planfeststellungsbehérde fiir Eisenbahnen des Bundes.

Die beabsichtigten Nutzungsartenfestlegung fiir einen Teil der {iberplanten Bahnfliche als
Griinflichen entsprechen der tatsdchlichen Nutzung. Dazu bestehen keine Einwinde.

Die Ausweisung als sonstige Sonderflache SO 2 mit der Zweckbindung .Bildung, Kultur, Ver-
waltung und medizinische Einrichtungen®, bitten wir mit Erholungseinrichtungen zu ergénzen
(nach BauNVO zuldssig). Wir bitten zu priifen, ob aus der Nutzung in der siidwestlichen Nach-
barschaft heraus (Wohnunghaus im ehemaligen Lehrlingswohnhaus sowie Wohngrundstiick
nérdlich der BilaustraRe) auch eine Wohnnutzungsausweisung moglich und zuldssig ist.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes waren groRtenteils Bahnfi-
chen und wurden als Reichsbahnausbesserungswerk genutzt. Sie sind an die Stadt Zwickau
verkauft und auBer der vorgenannten Fliche bereits von Bahnbetriebszwecken freigestellt wor-
den. Im abgeschlossenen Kaufvertrag v. 17.12.2009 (Ur-Nr. S2431-2009) wurden Wege- und
Leitungsrechte als dingliche Sicherung vereinbart. Das Wege- und Fahrrecht zum jetzigen In-
standhaltungswerk soll durch den Neubau einer ErschlieBungsstrale, die auch Bestandteil des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist, ersetzt werden. Dagegen bestehen
keine Einwande. Gegenwartig werden noch die kiinftigen Zustindigkeiten fiir diese StraRe ge-
kldrt. Ein weiteres Wegerecht als Zu- und Ausfahrt auf bzw. von der BiilaustraRe zur von der
Eisenbahnbriicke OlzmannstraRe befindet sich an der éstlichen Grenze des Bebauungsplanes.
Dieses Wegerecht wird im Bebauungsplan durch die beabsichtigte Festsetzung einer Wende-
schleife unterbrochen. Dieses Wegerecht wird erst entbehrlich, wenn die neue &ffentliche Plan-
strafBe A benutzbar ist. Bis dahin ist jederzeit ungehindert die Zufahrt zur Eisenbahnbriicke (EU)
OlzmannstraRe zu gewahrleisten. Die PlanstraRe A wird fiir die DB Netz AG dauerhaft als Ret-
tungszufahrt, als Zufahrt fiir Instandhaltungszwecke und als Zufahrt zum Stw W1 benétigt. An
der Zufahrt ist am Abzweig zu den Anlagen der DB Netz AG ist eine Schleppkurve fiir Lastfahr-
zeuge mit Anhanger herzustellen. Wir verweisen dazu auch auf die Festlegungen im Rahmen
der Abstimmungen zwischen den Bauvorhaben Erneuerung EU OlzmannstraRe und den Bau-
vorhaben JVA beim Tiefbauamt der Stadt Zwickau.

Die im Verfahrensgebiet befindlichen Trassen der ErschlieRungsmedien der Deutschen Bahn
AG sowie der DB Instandhaltung GmbH, die in der Anlage 6 zu 0.g. Kaufvertrag enthalten sind,
sind als Leitungsrechte im Bebauungsplan auszuweisen. Hierzu ist vor Satzungsbeschlussfas-
sung zum B-Plan die Aktualitat zu priifen,

Die uneingeschrankte Betriebsfahigkeit der Servicewerkstatt Zwickau der DB Fahrzeuginstand-
haltung ist zu gewahreisten.

Die in der Genehmigungsplanung zur Baufeldfreimachung der JVA Zwickau enthaltenen An-
passungen an den Bahnanlagen sowie unsere Stellungnahme vom 03.06.2015 ist zu beachten.

Der als Regenwasserableitung deklarierte Durchlass (DL) durch das DB Gelidnde muss erkun-
det und dokumentiert werden. Ggf ist eine Emeuerung bzw. Instandsetzung des DL durchzufiih-
ren.
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DB Networis

33
Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren, Mitteilung der Abwigung sowie Mitteilung der
6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses.
Fiir Riickfragen bitten wir Sie, sich an Hermn Grieger zu wenden.
Mit freundlichen GriiRen
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Feuerwehramt 03,0506V <> Dues 29.02.2016
Abt. Vorbeugender Brandschutz Stadtverwaltung Zwickau
37 13 Herr Markert Stadtplanungsanit

=3 MRZ. 2016
Stadtverwaltung Zwickau ;7:'«71') "
StA 61 - Bauplanungsamt | )24
Az.: 61 26 100 EINGANG | “én

U3 MRE Z0%

Zweite dffentliche Auslegung zum gefinderten/erginzten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 098 - Sondergebiet Justizvollzugsanstalt (JVA) auf dem
Areal des ehemaligen RAW, BiilaustraBe

Betreff: Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Erneute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Aus der Sicht des Brandschutzes ergeben sich hinsichtlich des geanderten/Ergénzten
Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 098 - Sondergebiet Justizvollzugsanstait (JVA) keine
neuen Erkenntnisse.

Die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 098 des Feuerwehramtes vom 06.06. 2014 behalt
weiterhin ihre Gultigkeit.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist noch hinzuzufigen, dass fir das
Vorhaben eine Loschwassermenge von 96 m3/h fiir eine Lischzeit von zwei Stunden
sicherzustellen ist,

Auf Seite 16 zur Begrindung des B-Planes 098, Entwurf zur 2. Auslegung, wird jedoch
ausgesagt, dass durch die Wasserwerke Zwickau GmbH nur 24 m3/h flr einen Zeitraum
von 2 Stunden Gber das offentliche Versorgungsnetz zur Verfiigung gestellt werden
konnen,

Deshalb sind zwingend andere geeignete MaBnahmen, wie z.B. Loschwasserbehalter, zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung, notwendig.

/@M-’}‘A ."/[ i /

Heinrlich Gluphel
Amtsleiter
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Miiller, P.Fr. Vo s Do [
——

Von: (Stac L 13 <wickay) Dieter Trommer <dtrommerarchitekt@web.de>

G el LI sart Montag, 29, Februar 2016 17:00

An: Postfach Stadtplanungsamt

Betreff: 28 FEB, stl , [Zwickau.de] Kontaktformular
EiNC.A, NG’ R"MA

Empfangerdaten:

01 WAL Z0%

Name des Empféngers: Bauplanungsamt
E-Mail-Adresse des Empfangers: bauplecnungsamt@zwickau.de

Absenderdcten:

. Name des Absenders: Dieter Trommer
t-Mail-Adresse des Absenders: dirommerarchitekt@web.de

Alle Angaben:

Name: Dieter Trommer
E-Mail: dirommerarchitekt@web.de

Nachricht;

Betr. Bebauungsplanentwurf 098 2. Auslegung - Begrindung\\n29.02.2018\\n\\nSenr
geehrie Damen und Herren, \\n\\nhiermit werden folgende Einwande geltend
gemacht\\n\\nEinwande zum Bebauungsplan 098 Eniwurf 2. Auslegung -
BegrUndung\\n\\nZu 1.7\\n\\n\\\"Die Realisierung der im Flachennutzungsplan an
diesem Standort vorgesehenen und\\nbereits pianerisch vorbereiteten Nutzung
scheiterfe am RUckzug des Investors und\\nan der komplizierten und kostspieligen
ErschlieBung. Die im Planbereich erkundeten\\nund vermuteten Altiasten und die
abzubrechende Bausubstanz frugen ebenfalls dazu\\nbei, dass die urspriinglich
angesfreblen Nutzungen wirtschaftlich nicht umsetzbar\\nwaren. Gleiches gilt fir die
ebenfalls im FNP-Entwurf vorgesehene Photovoltaiknutzung \\\"\\n\\nEs ist unsinnig, das
Scheitern einer Nutzung als Gewerbe- oder Industriegebiet auf eine kostspielige
ErschlieBung und Altlastenbeseiligung sowie mit Hinweis auf Abrisskosten zu begriinden,
da diese Kosten In jedem Falle anfallen. \\n\\nZu 1.8.1\\n\\n\\\'Ziele der
Landesplanung\\nDie Revitalisierung von Brachfi&ichen entspricht aufgrund ihrer
stadtebaulich\\nintegrierten Lage einem zentralen Handlungsschwerpunkt
des\\nLandesentwickiungsplan Sachsen (LEP) 2013, dem Grundsatz
2.2.1.1.\\N\\n\\nDie Brachflachen waren auch bei einer Nutzung als Gewerbegebiet
revitalisiert worden \\n\\nZu 3.3.2\\n\\n\\\"Ziel ist es, die JVA in einen grinen Girtel
einzubetten, Eniwicklungsfiéchen fir\\nenizogene Biotope zu schaffen und auBerhalb
der bebaubaren Fldche einen neven\\nBiotopverbund durch Erhalfung und
Verknipfung vorhandener Strukturen zu\\nschaffen.

i
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Damit wird die Trennwirkung des JVA Geléndes, insbesondere fur\\nKleintiere, Reptilien
usw. durch Komridore mit unterschiedlichen Lebensrdumen\\ngemildert und die

Bebauung besser in die Umgebung eingebunden \\nDazu dienen sowohl die
ErhaltungsfiGchen E als auch die Entsiegelungsflichen\\nauBerhalb der JVA. Die neuen
Zuwegungen erhallen dort, wo es sinnvoll ist\\nstraBenbegleitende Baumreihen, die das
Gebiet strukturieren \\\"\\n\\nHier ist besonders ein Gringurtel zur Ortslage Brand und

zur Wohnbebauung am Ende der BUlaustraBe (ehem. Kindergarten und Lehrlingsheim)

und zum Wohnhaus an der ehem. Betriebspoliklinik zu fordern. Das bedingt allerdings eine
enisprechende Verschiebung der Einfassungsmauer nach innen\\n\\nZu
3.3.3\\m\\n\\\"Da sich das JVA-GelGnde einige Meter Ober dem Umgebungsgeldnde
befindet, muss\\ndie neue StraBe in das Geldnde einmodelliert werden, was teilweise
erhebliche\\nErdbewegungen erfordert. \\\"\\n\\nWdare es nicht sinnvoller, einen
H&henausgleich zwischen den einzelnen Terrassen zu schaffen, d. h., die obere Terrasse
entsprechend abzutragen, so dass sich die Aufflllung des unteren Bereichs in der Hohe
halbiert \\n\\n\\\'"Die ErschlieBung der nérdlich der JVA gelegenen Teile des

Plangebietes sowie der\\nFIS erfolgt weiterhin Uber die BUlaustraBe, deren Trasse im

Bereich des\\nehemaligen RAW-Parkplatzes begradigt wird und die punkiuell
{Ausweichstellen)\\nausgebaut wird (PianstraBe ,,B") \\\"\\n\\nHier ist unbeding! die

jetzt als Parkplatz fOr Sattelschliepper etc. genutzte Abstelifidche zu eliminieren.\\n\\nZu )
3.3.4\\m\\n\\\"Im Rahmen der Erarbeitung der Schallimmissionsprognose wurde die
Wirkung des\\nauf das Bebauungsplangebiet einwirkenden und ausgehenden
VerkehrslGrms sowie\\ndes Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarms u.a. auch als Vorlast fUr die
weiteren\\nBetrachtungen, ausgegangen.\\nDaflr wurde die Umgebungsnutzung, wie
das Gewerbe in der OlzmannstraBe, die\\nGleisnutzung der DB und der Bereich der FIS
analysiert.\\nBie an den maBgeblichen Immissionsorten der benachbarten
schutzbedUrftigen\\nBebauung zv erwartenden Gerduschimmissionen wurden ermittelt.
Da es fur den\\nBereich der JVA bisher keine stGdtebauliche Planung gibt, aus der die
radumliche\\nZuordnung der unterschiedlichen Nutzungen hervorgehen wirde, wurde
der Bereich\\nder JVA als Mischgebiet eingestuft. Damit sind die Immissionsrichtwerte
nach DIN\\n18005/13 (schalitechnische Orientfierungswerte bei der stadtebaulichen
Planung)\\nbzw. die Immissionsgrenzwerte nach 16.8BImSchV / 16 zuzuordnen. Auch
die\\nangrenzende Bebauung an der BllaustraBe im Gebiet und im
planungsrechflichen\\nAuBenbereich auBerhalb des Gebietes wird, nach Abstimmung
mit Bauplanungsamt\\nund Umweliblro der Stadt Zwickau, als Mischgebiet

eingestuft \\\"\\n\\nDieses Gebiet wird zwangsweise als Mischgebiet eingestuft, um sich
damit an die zu erwartenden Immissionen anzupassen. Tafséchlich handelt sich es mind.
um ein Allgemeines Wohngebiet, da es nur eine Zufahrt zu einer Kegelbahn und zu einem
gering genutzten Sporiplaiz, der keinen Parkplaiz besitzt, gibt, \\n\\n\\\"FUr den Bereich
der BUlaustraBe kdnnen die zuldssigen Grenzwerle eingehalten\\nwerden, wenn eine
Bearenzung der Verkehrsbewegungen auf die im Gutachten als\\nzulassig bewertete
Zahl von 160 PKW-Fahrten und 32 LKW-Fahrten in 24 h erfolgt.\\ninsbesondere beziglich
des LKW-Verkehrs ist diese Zahl wesentlich hdher, als durch\\ndie gewerbliche Nutzung
derzeit erzeugt. Allerdings muss eine Entwicklung bzw.\\nNachnutzung im Bereich des SO
2 unterstellt werden,

Hier ist damit keine\\nverkehrsintensive Nuizung maglich \\\"\\n\\nDerzeit gibt &5 keine
gewerbliche Nutzung an der BilaustraBe, abgesehen von der Telekom. Eine Nutzung der
Fldche SO

2 fUr Bildung/Gesundheit wirde die Schaffung eines Parkplatzes und gréBere
Verkehrsbewegungen nach sich ziehen, so dass hier die zuldssigen Grenzwerte mit
Sicherheit nicht eingehalten werden kénnen.\\nkine Nachnutzung der ehem. DB-
Werkstatt unterliegt nicht mehr dem Bestandsschulz, sondern muss sich u. a.

2
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immissionsschutzrechtlich in die Umgebung (Wohnbebauung/Kleingdrten)

einordnen A\n\\nZu 3.4.4\\n\\n\\\"Im Bereich zwischen Baugrenze und Gebietsrand
der So 1.1, SO 1.2 und SO 1.3\\nk&nnen, entsprechend dem Nutzungszweck, Anlagen zur
Uberwachung und for die\\nSicherung der JVA, z.B. Beleuchtung, Masten mit Kameras,
Alarmeinrichtungen usw.\\ninstalliert werden \\\"\\n\\nHier ist unbedingt Sorge zu
tragen, dass durch die Beleuchtung an der JVA-Mauer keine Blendung zur
Wohnbebauung erfolgt. \\n\\nZu 3.4.9\\n\\nm\\\"Gronflachen mit Iweckbestimmung
Sport und Freizeit\\nHier befinden sich Kegelbahn und Sportlerheim des ESV Zwickau.
Diese Nutzung\\nentspricht der Festsetzung. Die Baulichkeiten genieBen
Bestandsschuiz.\\nDas ebenfalls auf der Fi&iche befindliche Wohnhaus besitzt ebenfalls
Bestandsschutz.\\nGenerell ist jedoch aus stéidiebaulichen und funklionellen Grinden -
es handelt sich\\nhierbei um einen Fremdkérper in Bezug zur Sondergebietfsnufzung und
verinselte\\nBebauung - diese Nutzung aufgrund ihres Konfliktipotentials (z.B. Larmschutz)
nicht\\ngewunscht \\\"\\n\\nHier werden die Tatsachen umgekehr.

Nicht diese Bebauung. sondern das Sondergebiet JVA stellt einen Fremdkdrper
darA\n\\nZu 3.4.10\\n\\n\\\"In der Planzeichnung wurde eine Flciche F1 fir
AufschUttungen gekennzeichnet. Fir\\ndiese Flache ist eine AuffUllung in einer
definierten maximalen Endh&éhe vorgesehen.\\n\\nDas relativ langgestreckte, schmale
Seldnde wird daher um die mit der Auffillung\\nF1 gewonnene Fiéiche verbreitert.
Damit wird ein Teil der Fidchen unterhalb des\\nHdhensprunges direkt for die Nutzung
des SO1.1. erschlossen. Die maximale Héhe\\nder Auffillung wurde mit 305,6 m o, NHN
festgesetzt. Dies entspricht annéhernd der\\nHéhe der nérdlich anliegenden
B&schungsoberkante \\\"\\n\\nDazu siehe Bemerkungen 3.3.3, damit kann Héhe
gemittelt werden.\\n\\nZu 3.5.1\\n\\n\\\\"Boden\\nMit der Nachnutzung von ehemals
stark beanspruchten industriellen / gewerblichen\\nFléchen wird grundsétzliich dem
Enfzug natirlicher und leistungsféhiger Béden\\nvorgebeugt. Dies entspricht dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit dem\\nSchutzgut Boden \\\"\\n\\nDas wére
mit jeder Nutzung garantiert und taugt damit nicht als Begrindung fUr das Sondergebiet
JVANNN\\NM\\\"Landschaftsbild\\nDas gesamte Gelande ist bisher stadtisch-industriell
vorgepragt. Signifikante\\nAuswirkungen sind daher nicht zu erwarten. Stérend wird die
durchgehende\\nUmfassungsmauer wirken. Die geplante Bebauung wiederum wird,
gemessen an\\nHdhe und Uberbaubarer Fléche in das Gesamtgeldnde die
Altbebauung nicht\\nwesentlich Gberragen. Die komplette Abschottung des Geléindes
nach auBen wird\\nallerdings zur Einschréinkung von Blickbeziehungen und Raumerleben
fuhren.\\\"\\n\\nNatUrlich sind signifikante Auswirkungen durch die Hdhe und Baumasse
der JVA-Gebdude und besonders der Umgebungsmauer zu erwarten, da die bisherigen
RAW-Gebd&ude relafiv niedrig sind und sich auf einem niedrigeren Geléndeniveau
befinden.\\n\\nZu 3.7.1\\n\\n\\\"Der denkmaigeschitzte Wasserturm wird, mit
entsprechender denkmalrechtlicher\\nGenehmigung fachgerecht demontiert und
auBerhalb des umfriedeten JVA-Geléndes\\nim Bereich des zugdnglichen SO 1.3 neu
aufgebaut. Damit bleibt einer der lefzten\\nWahrzeichen des ehemaligen RAW im
raumlichen Kontext ernalten und erebbar.\\\"\\n\\nSolang keine mogliche
Nachnuizung der fir die Aufstellung angedachten Fiiche in Sicht ist, sollten die Einzelteile
eingelagert werden.\\n\\nMit freundlichen GriBen\\n\\nDipl.-Ing. Dieter
Trommer\\nFreier Architekt\\nFriedrich-List-Str. 12\\n08040
Zwickau\\nm\\nm\\n\\n\\n\\n

Diese Information ist ein Service der Website "www.zwickau.de”
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Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorstand der Kleingartenaniage ,Gute Hoffnung” e V. hat bel der Betrachtung des Bebauungsplanes

Nr. 098 festgestellt, dass darin die Belange unserer Sparte sehr ungeniigend berlcksichtigt werden,

Die neugebaute Strale zur geplanten JVA liegt im Boden-Niveau hoher als die Garten, so dass Staub und Lirm
besonders gut verbreitet werden kdnnen, Unsere Kleingirtner michten aber nicht standig mit Larm und Dreck
beldstigt werden. Ein Schutzstrelfen ca. 3-4m breit mit entsprechenden Gehélzen die ca. 4-5m hoch werden,
wurde die Situation sicherlich ein wenig entschirfen. Doch diese MaBnahmen wurden bei Threr Planung nicht
berGcksichtigt.

Als die Dekra ihr Objekt damals realisierte, wurde in Abstimmung mit dem Vorstand der Gartenanlage die
Forderung nach so einem Griinstreifen gerne erfiilit. Wir fordern deshalb diesen Griinstrelfen an der Ostseite
unserer Gartenanlage weiterzufihren und diesen auch an der Sidseite der Sparte zu errichten. Méaglich ware
dies indem die freigehaitene Fliche fir evtl, erforderliche Rohrleitungen in diese Planung mit einbezogen wird,
Wir sind gerne zu einer Aussprache bereit um eine méglichst kostengiinstige aber effektive Lisung zu finden,
die sowohl den Mitgfiedern unserer Sparte als auch Ihren Anforderungen gerecht wird.

Mit freundlichen GruRen
Glinter Meyer
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